
בפרויקטים של התחדשות עירונית, החזית כבר איננה רק שכבת גמר יפה אלא מערכת הנדסית שלמה שמשפיעה על
בטיחות, עמידות, בידוד, תחזוקה ותדמית הנכס. חיפוי מבנים התחדשות עירונית דורש שילוב מדויק בין אסתטיקה, תקן,
פרטי ביצוע ותיאום עם כל בעלי המקצוע, אחרת גם חומר מצוין עלול להיכשל בשטח. מי שמתכנן חיפוי בנייני מגורים, בין
אם במסגרת תמ"א 38, פינוי בינוי או שיפוץ מעטפת לבניין קיים, צריך להסתכל על המערכת כולה: שלד, תשתיות,
עיגונים, ניקוז, תפרים, אש, תחזוקה ועלות לאורך שנים. ההבדל בין חזית שנראית טוב ביום המסירה לבין חזית שמחזיקה

יפה גם אחרי עשור, נובע כמעט תמיד מהחלטות שמתקבלות הרבה לפני שהפנל הראשון עולה לקיר.

מה באמת כולל חיפוי מבנים התחדשות עירונית
כאשר מדברים על חיפוי מבנים התחדשות עירונית, הכוונה אינה רק לבחירת צבע או חומר. מדובר במעטפת חיצונית
שמתחברת למבנה באמצעות תת קונסטרוקציה, מחייבת פרטי חיבור מדויקים ומתואמת עם קבלן השלד, האיטום,
האלומיניום, היועץ האקוסטי ולעיתים גם יועץ בטיחות אש. בפרויקטים של חידוש חזיתות בניינים, ובעיקר בבניינים

מאוכלסים, נדרש גם תכנון של גישה, פיגומים, מנופים, הגנה על הדיירים, פירוק אלמנטים קיימים ועבודה בשלבים.

במגדלים חדשים או בפרויקטים של חיפוי חזיתות למגדלים, המעטפת הופכת לרכיב מרכזי בתכנון הארכיטקטוני. במבנים
נמוכים יותר, כמו בנייני רכבת שעוברים שיפוץ חזית בניין משותף, הדגש עובר לעיתים ליחס בין תקציב לבין נראות, קלות
תחזוקה ומהירות ביצוע. לכן אי אפשר להעתיק פתרון מבניין אחד לאחר בלי לבדוק את תנאי השטח, החשיפה לשמש

ולרוח, מצב הקירות הקיימים וסוג המפרטים שהרשות המקומית דורשת.

חיפוי מבנים תמ"א 38 וחיפוי חזיתות פינוי בינוי, שני עולמות עם אילוצים
שונים

בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38, במיוחד בבניינים מחוזקים ותוספות קומות, נקודת המוצא היא מבנה קיים עם
סטיות, קירות לא תמיד ישרים ולעיתים תשתיות ישנות שעוברות לאורך החזית. כאן עבודות חיפוי תמ"א 38 חייבות
להתחיל במדידה מדויקת מאוד, לרוב סריקה או מדידות שטח מפורטות, כדי שלא להגיע לשלב ההתקנה עם אלתורים

יקרים. בנוסף, בבניין מאוכלס יש משמעות עצומה ללוחות זמנים, רעש, אבק ושמירה על נתיבי גישה לדיירים.

לעומת זאת, בפרויקטים של חיפוי חזיתות פינוי בינוי או חיפוי פרויקטים פינוי בינוי, התכנון נעשה בדרך כלל מאפס. זה
מאפשר חופש גדול יותר בבחירת שפה חומרית, מודולציה קבועה ופתרונות מתקדמים יותר למעטפת. מצד שני, היקף
העבודה גדול בהרבה, וריבוי החזיתות, המרפסות, הפתחים וחדרי המדרגות מגדיל מאוד את רגישות הפרויקט לטעויות
תיאום. פתרונות חיפוי פינוי בינוי נבחנים לא רק לפי המראה אלא גם לפי תחזוקה עתידית, יכולת החלפה של רכיב בודד,

והתאמה לריבוי דיירים ושימושים.

בשוק הישראלי רואים לא פעם מצב שבו היזם מבקש חזית מרשימה ברמת הדמיה, אבל התקציב בשטח דוחף לחומר
אחר או לפרט פשוט יותר. כאן נכנסת חשיבותו של תכנון נכון: להתאים חומר, גודל פלטות, חלוקת תפרים ואופן העיגון

כבר בשלב המוקדם, כדי לא להגיע לשינוי יקר בזמן ביצוע.

אלוקובונד, אלומיניום וחומרים נוספים למעטפת
חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים הפך לפופולרי מאוד בישראל בגלל המראה הנקי, המשקל היחסי הנוח ומהירות ההתקנה.
אלוקובונד לבנייני מגורים הוא למעשה לוח מרוכב מאלומיניום, שמתאים במיוחד לחזיתות עם שפה מודרנית, פסי הצללה,
מסתורי כביסה ואלמנטים בולטים. כאשר מתכננים חיפוי בניין באלוקובונד, חייבים לבדוק את סוג הלוח, דירוג התגובה

לאש, עובי הליבה, גודל הקסטות ואופן העיגון.

חיפוי אלומיניום בנייני מגורים נפוץ גם בפתרונות של קסטות אלומיניום, רפפות ומערכות משולבות. במגדלים, חיפוי
אלומיניום למגדלי מגורים מאפשר דיוק גבוה בקווים, חזרתיות טובה ויכולת להשתלב עם קירות מסך, חלונות ופרטי



תאורה. לוחות אלוקובונד למגדלים נבחרים פעמים רבות בזכות גמישות עיצובית, אבל הם אינם הפתרון היחיד. יש גם
לוחות צמנט, HPL, אבן טבעית, פורצלן ופתרונות היברידיים.

בבחירה בין החומרים לא בודקים רק יופי. בודקים גם עמידות לקרינת שמש חזקה, קורוזיה בסביבה ימית, ניקיון אבק,
רגישות למכות, זמינות גוונים לאורך זמן ועלות החלפה של רכיב בודד. בפרויקט חיפוי מגדלי יוקרה במרכז הארץ, למשל,
אפשר להצדיק חומר יקר יותר אם הוא נותן מראה חד ותחזוקה יציבה. לעומת זאת, בפרויקט סטנדרטי של בניין מגורים בן

8 קומות, לעיתים נכון יותר לבחור פתרון מאוזן שייראה טוב אבל לא יכביד על ועד הבית בשנים הבאות.

סוג חיפוי יתרונות בולטים מגבלות שכדאי לבדוק שימוש נפוץ אלוקובונד מראה מודרני, משקל נוח, התקנה מהירה יחסית,
מגוון גוונים חובה לבדוק התאמה לתקני אש, איכות ייצור ופרטי קצה חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים, מסתורים, לובאים
חיצוניים קסטות אלומיניום דיוק גבוה, התאמה טובה לפרטי אדריכלות מורכבים, עמידות טובה עלות גבוהה יותר, דורש

ייצור ותיאום מדויק חיפוי חזיתות מגדלים, מעטפת אלומיניום לבניין מגורים לוחות צמנט או פורצלן מראה מגוון, קשיחות
טובה, התאמה לפרויקטים רבים משקל, דרישות עיגון, רגישות לשבר בקצוות בחלק מהמוצרים חידוש מעטפת בניין,

שיפוץ חזיתות תמ"א 38

תקנים, אש ובטיחות: המקום שבו אסור לחסוך
הנושא הרגיש ביותר בכל התקנת חיפוי בבניין משותף הוא התאמה לתקנים, ובפרט לנושאי אש, עיגון ועמידות. לא כל לוח
שנראה דומה הוא באמת שווה ערך. צריך לבחון מסמכי יצרן, אישורים רלוונטיים, התאמה לשיטת ההתקנה ופרטי
ההפרדה בין קומות, פתחים וחומרים סמוכים. בבנייני מגורים גבוהים, ובוודאי כשמדובר על חיפוי קירות למגדלים חיפוי
חזיתות בפרויקטים של פינוי בינוי או חיפוי חזיתות מגדלים, השאלה אינה רק אם החומר יפה אלא איך הוא יתנהג בתרחיש

קיצון.

גם מערכת העיגון קריטית. עוגן לא מתאים, תת קונסטרוקציה ללא הגנה מספקת מקורוזיה, או חיבור שלא לוקח בחשבון
תנועות תרמיות, עלולים לייצר כשלים אחרי שנים בודדות. בישראל, תנודות חום בין קיץ לחורף, או אפילו בין צד דרומי
מערבי לצד מוצל, מורגשות היטב בחזית. לכן תכנון חיפוי חזיתות מגדלים וחזיתות בבניינים משותפים חייב לכלול תפרים,

אוורור אחורי אם המערכת דורשת, ומענה לניקוז מים.

בפרויקטים ישנים יחסית של שיפוץ חזיתות תמ"א 38 נתקלים לפעמים בקירות קיימים עם סדיקה, התפוררות טיח או
חדירת רטיבות. במצבים כאלה החיפוי לא בא להסתיר בעיה אלא רק אחרי שהבעיה מטופלת. מי שמדלג על שלב התיקון

יקבל מעטפת יפה מבחוץ ובעיה מתפתחת בפנים.

תכנון וביצוע נכון של חיפוי בנייני מגורים
בכל פרויקט חיפוי בנייני מגורים, שלב התכנון חוסך הרבה כסף בהמשך. מודולציה נכונה של לוחות, תיאום מידות עם
פתחים, קביעת קווים אופקיים ואנכיים והחלטה מוקדמת על פרטי קצה, כל אלה מצמצמים חיתוכים מיותרים, פחת,
עיכובים ותקלות אסתטיות. זה נכון במיוחד כשמדובר על חיפוי חזיתות למגדלים, שבהם כל סטייה קטנה נראית לעין

ממרחק רב.

קבלן חיפוי לבנייני מגורים רציני ידרוש תוכניות עבודה, פרטי ביצוע, שופ דרואינג, ולעיתים גם דוגמה אחת מלאה באתר
לפני תחילת הייצור. אין סיבה להתחיל הזמנה של מאות מטרים לפני שמאשרים בפועל את הגוון, הטקסטורה, שיטת
החיבור והמפגש עם חלונות ומעקות. קבלן חיפוי חזיתות למגדלים חייב גם להציג יכולת לוגיסטית, כוח אדם מתאים, ציוד

הרמה ובקרת איכות שוטפת, כי קצב ההתקנה הוא רק חלק מהסיפור.

בפועל, תקלות נפוצות נולדות בפרטים קטנים: קווי תפר לא עקביים, סגירה לא נקייה סביב מזגנים, ברגים גלויים
במקומות שלא תוכננו לכך, והבדלי גוון בין אצוות. כאן נכנס הערך של פיקוח צמוד מטעם היזם או הדיירים, במיוחד

בפרויקטים של חידוש חזיתות בניינים שבהם לא תמיד יש לצוותים מרווח גדול לתיקונים.

לבקש מפרט מלא של החומר, כולל עובי, גימור, שיטת צביעה ואישורים רלוונטיים.

לאשר דוגמת מוקאפ באתר, בקנה מידה אמיתי, לפני ייצור סדרתי.
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לבדוק מי אחראי על איטום במפגשים בין החיפוי, החלונות והמרפסות.

להגדיר מראש נוהל תחזוקה והחלפת רכיב בודד במקרה של פגיעה.

עלות חיפוי בניין מגורים, מה משפיע על המחיר בפועל
עלות חיפוי בניין מגורים נעה בטווח רחב מאוד, כי המחיר מושפע לא רק מהחומר אלא גם מגובה המבנה, מורכבות
החזית, כמות הפינות, מצב הקיר הקיים, נגישות לאתר, צורך במנופים, עבודות הכנה והיקף הפרויקט. מי שמחפש מחירון
חיפוי בניין מגורים צריך להבין שמחיר למ"ר הוא רק נקודת התחלה. בפרויקט פשוט יחסית של שיפוץ חזית בניין משותף
אפשר לראות טווחים נמוכים יותר, בעוד שבחיפוי מגדלי יוקרה או חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים המחירים קופצים בגלל

רמת הדיוק, פרטי הקצה והלוגיסטיקה.

בישראל, טווחים נפוצים לעבודות מעטפת משתנים מאוד לפי מפרט ושוק, ולכן נכון לקבל כמה הצעות מפורטות ולא רק
מספר אחד בשורה התחתונה. הצעה אמינה תפריד בין תכנון וייצור, תת קונסטרוקציה, עבודות הכנה, אספקה, הרכבה,
מנופים, איטום ואחריות. אם הצעה אחת זולה באופן חריג, כדאי לבדוק מה בדיוק חסר בה. לעיתים הפער הוא לא ברווח

הקבלן אלא באי הכללה של רכיבים שחייבים להתבצע.

עוד נקודה חשובה היא עלות מחזור חיים. חזית שדורשת ניקוי תכוף, תיקוני צבע, או החלפה מסובכת של לוחות פגועים,
עלולה להתברר כיקרה יותר לאורך זמן גם אם עלות ההקמה הראשונית הייתה נמוכה. לכן כשבודקים חיפוי קירות חוץ

בבנייני מגורים, שואלים לא רק כמה זה עולה היום, אלא כמה זה יעלה לתחזק בעוד חמש ושבע שנים.

איך בוחרים חברות חיפוי תמ"א 38 וקבלן לביצוע
בחירה נכונה של חברות חיפוי תמ"א 38 או של קבלן ביצוע לפינוי בינוי לא צריכה להתבסס רק על תיק עבודות מצולם.
צריך לראות פרויקטים קיימים בני כמה שנים, לבחון איכות חיבורים, אחידות גוון ועמידות בפועל. מומלץ לשוחח עם יזם,

מפקח או ועד בית שכבר עבד עם אותו קבלן ולברר איך התנהלה האחריות אחרי המסירה.

בפרויקטים של חיפוי מבנים התחדשות עירונית, ערך גדול יש לקבלן שיודע לעבוד מול בניין מאוכלס ומבין שהתושבים הם
חלק מהמשוואה. שמירה על ניקיון, סגירת אזורי עבודה, שעות עבודה סבירות ומענה מהיר לתקלות, כל אלה משפיעים
ישירות על הצלחת הפרויקט. לא פחות חשוב לבדוק מי מתכנן את המערכת ומי נושא באחריות הכוללת. יש פרויקטים
שבהם הספק, המתכנן והמתקין הם גופים שונים, ואם לא מגדירים מראש תחומי אחריות, במחלוקת כולם מצביעים אחד

על השני.

חידוש מעטפת בניין מוצלח נמדד בשילוב בין תכנון, חומר איכותי וביצוע ממושמע. גם הפרויקט היפה ביותר ייראה פחות
טוב אם המפגש בין אלמנטים לא נקי או אם לוח אחד הוחלף בגוון מעט שונה. לכן מומלץ להכניס למכרז חיפוי בנייני מגורים

לא רק תיאור חומר אלא גם סטנדרט ביצוע, דוגמת קצה, דרישות לפיקוח ואחריות כתובה.

לבקש רשימת פרויקטים דומים בהיקף, בגובה ובסוג החיפוי.1. 

לבדוק מי מייצר את הלוחות ומי מספק את תת הקונסטרוקציה.2. 

לעבור על אחריות, לוחות זמנים, וביטוחים לפני חתימה.3. 

לדרוש תוכניות מפורטות ולא להסתפק בהדמיה אדריכלית.4. 

שאלות נפוצות

האם חיפוי אלוקובונד מתאים לכל בניין מגורים?

לא תמיד. חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים מאוד לפרויקטים רבים, אבל חייבים לבדוק התאמה לתקנים, לגובה
המבנה, לאזור האקלימי ולפרטי הביצוע. בבניין עם תקציב מוגבל או חזית מורכבת במיוחד, ייתכן שפתרון אחר יהיה נכון

יותר.

https://en.search.wordpress.com/?src=organic&q=%D7%97%D7%99%D7%A4%D7%95%D7%99%20%D7%91%D7%A0%D7%99%D7%99%D7%A0%D7%99%20%D7%9E%D7%92%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%9D


כמה זמן נמשך פרויקט של שיפוץ חזית בניין משותף?

משך העבודה תלוי בגודל הבניין, במצב הקירות, בשיטת ההרכבה ובנגישות האתר. בבניין קטן יחסית העבודה יכולה
להימשך כמה שבועות עד מספר חודשים, ובמגדל או בפרויקט מורכב הרבה יותר. זמן התכנון, האישורים והייצור חשוב לא

פחות מזמן ההתקנה עצמו.

מה ההבדל בין חיפוי מבנים תמ"א 38 לבין חיפוי בפרויקט פינוי בינוי?

בתמ"א 38 עובדים בדרך כלל על מבנה קיים, לעיתים מאוכלס, עם אילוצים של סטיות, תשתיות וגישה. בפינוי בינוי
מתכננים את המעטפת מראש כחלק ממבנה חדש, ולכן יש יותר חופש תכנוני אבל גם היקף תיאום גדול יותר. בשני

המקרים דרושים תכנון מדויק ובחינת תקן ובטיחות.

איך יודעים אם ההצעה שקיבלתי משקפת מחיר ריאלי?

בודקים אם ההצעה כוללת את כל רכיבי העבודה: מדידות, תכנון, תת קונסטרוקציה, לוחות, הובלה, מנופים, התקנה,
איטום ואחריות. השוואה לפי מחיר למ"ר בלבד עלולה להטעות מאוד. רצוי לקבל לפחות שלוש הצעות מפורטות ולשאול

מה לא נכלל.

האם אפשר לבצע התקנת חיפוי בבניין משותף בזמן שהדיירים גרים בו?

כן, וברוב פרויקטי ההתחדשות העירונית זה בדיוק המצב. התנאי הוא ניהול אתר מסודר, גידור, תיאום עם הדיירים ועבודה
בשלבים שמאפשרים שגרת חיים סבירה. קבלן מנוסה יידע לצמצם הפרעות, אבל אי אפשר למנוע אותן לחלוטין.

מתי כדאי לבחור מעטפת אלומיניום לבניין מגורים?

מעטפת אלומיניום לבניין מגורים מתאימה במיוחד כשמבקשים קו אדריכלי נקי, דיוק גבוה ופתרון עמיד עם תחזוקה
מסודרת. היא נפוצה במבנים חדשים, במגדלים ובפרויקטים שבהם השפה העיצובית המודרנית חשובה מאוד. צריך לבדוק

מראש את רמת ההשקעה ואת מורכבות הפרטים.

כשבוחנים חיפוי מבנים התחדשות עירונית נכון, לא מתחילים מהקטלוג אלא מהמבנה, מהתקן ומהמטרה של הפרויקט.
בין אם אתם בוחנים חיפוי אלומיניום בנייני מגורים, חיפוי בניין באלוקובונד או פתרון אחר, ההחלטה הטובה היא זו
שמחברת בין עיצוב, עמידות, בטיחות ויכולת ביצוע אמיתית. קבלן חיפוי לבנייני מגורים עם ניסיון רלוונטי, מפרט ברור
ופיקוח צמוד יחסוך טעויות יקרות וישפר את התוצאה לשנים קדימה. אם אתם לפני מכרז, תכנון או החלפת מעטפת, כדאי

לקבל בדיקה מקצועית של החזית ושל חלופות החיפוי עוד לפני שמתחייבים על חומר אחד.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?
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