
חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים הוא לא רק מהלך אסתטי, אלא שכבת ההגנה שמכריעה איך הבניין ייראה, יתיישן ויתפקד
לאורך שנים. כשמתכננים נכון את המעטפת, מקבלים חזית עמידה יותר לגשם, שמש, זיהום אוויר וסדיקה, ובמקביל
מעלים את ערך הנכס ומשפרים את הרושם של כל הפרויקט. בישראל, שבה החזית חשופה לשמש חזקה, לחות משתנה
ורוחות חוף או אבק עירוני, בחירת חומר, שיטת התקנה וקבלן הביצוע משפיעות כמעט על כל דבר, מעלויות תחזוקה ועד

שביעות רצון הדיירים. לכן, לפני שבוחרים גמר לפי קטלוג, כדאי להבין איך עובדים נכון מהשלב התכנוני ועד למסירה.

מתי חיפוי חוץ הופך להחלטה אסטרטגית ולא רק קוסמטית
בבנייני מגורים חדשים, במגדלים ובפרויקטים של התחדשות עירונית, החזית היא מערכת הנדסית לכל דבר. היא צריכה
להתמודד עם תזוזות מבנה, חדירת מים, חום ישיר, לכלוך סביבתי ושונות בין כיווני אוויר. לכן חיפוי בנייני מגורים נבחן היום
לא רק לפי מראה, אלא לפי אורך חיים, קלות תחזוקה, משקל, התאמה לתקן וליכולת לבצע החלפת לוחות נקודתית

בעתיד.

בפועל, ההבדל בין חזית שנראית מצוין גם אחרי 8 שנים לבין חזית שמתעייפת אחרי שנתיים נובע לרוב מפרטים קטנים:
תכנון חיבורים, איטום נכון סביב פתחים, ניקוז, מרווחי התפשטות, ואיכות תשתית האלומיניום או הקונסטרוקציה.
בפרויקטים של חיפוי חזיתות למגדלים, כל טעות קטנה חוזרת על עצמה עשרות קומות, ולכן המחיר שלה בשטח גבוה

מאוד.

בבניינים ותיקים, חידוש חזיתות בניינים או שיפוץ חזית בניין משותף נועד פעמים רבות לעצור התפוררות טיח, להסתיר
תיקונים לא אחידים, לטפל בחדירות מים ולהחזיר לבניין נראות מכובדת. כאן החיפוי אינו רק מעטפת חדשה, אלא גם דרך

לייצב תפיסה של נכס מטופל ושמור, דבר שבישראל מתורגם כמעט מיד לערך שוק וליכולת שיווק או השכרה.

חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים, אילו חומרים באמת מתאימים לשוק
הישראלי

החומרים הנפוצים בישראל נחלקים לכמה משפחות עיקריות: אלומיניום מרוכב כמו אלוקובונד, לוחות אלומיניום מלאים,
אבן טבעית או מתועשת, HPL, מערכות טיח מתקדמות ופתרונות משולבים. לכל חומר יש יתרונות וחסרונות, והבחירה

תלויה בגובה המבנה, בתקציב, בקו העיצובי ובחשיפה הסביבתית.

אלוקובונד לבנייני מגורים הפך לפתרון מבוקש בזכות מראה נקי, משקל נמוך יחסית ואפשרות לקבל שפה אדריכלית
מודרנית מאוד. חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים במיוחד לפרויקטים שבהם רוצים קווים ישרים, הסתרת אי אחידות
קיימת וגמישות בצבעים ובגימורים. בבניינים גבוהים משתמשים לא פעם גם בלוחות אלוקובונד למגדלים, בתנאי שמפרט

האש, שיטת העיגון והלוחות עצמם מתאימים לדרישות הפרויקט.

חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים נבחר כאשר מבקשים מעטפת מדויקת, עמידה וקלה יחסית לתחזוקה. מעטפת אלומיניום
לבניין מגורים מאפשרת חיבורים חדים ודיוק ייצור גבוה, אך היא רגישה מאוד לאיכות התכנון והביצוע. אם הקונסטרוקציה

אינה מיושרת היטב, התוצאה ניכרת בעין מיד.

אבן מעניקה תחושת יוקרה ומסורת, אך משקלה והמורכבות ההנדסית מייקרים את המערכת. במגדלים גבוהים או
בבניינים בתוספת קומות, יש מקרים שבהם יעדיפו להפחית משקל ולעבור לחומרים קלים יותר. בפרויקטים מסוימים

מתקבלת תוצאה טובה דווקא משילוב, למשל בסיס באבן ואזורים עליונים בחיפוי אלומיניום בנייני מגורים.

חיפוי מבנים תמ"א 38 ופינוי בינוי, איפה הדרישות שונות
בפרויקטים של תמ"א 38 או הריסה ובנייה מחדש, החזית היא חלק מהבטחת המוצר כולו. חיפוי מבנים תמ"א 38 נדרש
בדרך כלל לעבוד על מבנה קיים, עם אילוצים של סטיות, דיירים בבניין ולעיתים שלבי ביצוע מורכבים. לעומת זאת, חיפוי
חזיתות פינוי בינוי מבוצע בדרך כלל בפרויקט חדש לגמרי, ולכן יש חופש תכנוני גדול יותר, אבל גם סטנדרט ציפיות גבוה

בהרבה.



במסלולי חיזוק ותוספת, עבודות חיפוי תמ"א 38 דורשות בדיקה מדוקדקת של מצב התשתית הקיימת. לפני שמתקינים
חיפוי חדש, צריך להבין אם יש סדיקה פעילה, רטיבות חיפוי בנייני מגורים כרונית, קורוזיה בברזל חשוף או סטיות בקירות.
חברות חיפוי תמ"א 38 שמגיעות לשטח עם פתרון "מדף" בלי מדידות ובלי פרטי איטום ייעודיים, יוצרות בדרך כלל בעיות

שמתגלות בחורף הראשון.

בפרויקטים של חיפוי פרויקטים פינוי בינוי הדגש עובר לתיאום מערכות ולדיוק אדריכלי. יש שילוב של פתחים רבים,
מסתורי כביסה, אזורי מסחר, לובאים ומרפסות, והחיפוי צריך לייצר שפה אחידה למרות המורכבות. פתרונות חיפוי פינוי
בינוי נבחרים גם לפי יכולת תחזוקה עתידית, כי ועד בית של מגדל עם מאות דיירים לא רוצה חזית שמצריכה עבודת תיקון

תכופה.

במילים פשוטות, חיפוי מבנים התחדשות עירונית מצליח כאשר הוא מותאם לסוג הפרויקט, לא רק למראה ההדמיה.

חיפוי חזיתות מגדלים, מה נדרש בפרויקטים גבוהים באמת
במגדלים, הלחצים שונים. רוחות חזקות יותר, גישה מורכבת לתחזוקה, נראות מכל כיוון ורגישות גבוהה לטעויות התקנה.
תכנון חיפוי חזיתות מגדלים חייב להתייחס לעומסי רוח, למרווחי התפשטות תרמית, לניקוז מים נסתר ולגישה עתידית

להחלפת אלמנטים. חיפוי קירות למגדלים אינו דומה לביצוע של בניין בן 8 קומות, גם אם החומר נראה זהה.

בפרויקטים של חיפוי מגדלי יוקרה רואים לא פעם שילוב של חיפוי בניין באלוקובונד עם אזורי זכוכית, פרופילי אלומיניום
כהים או לוחות בגמר מטאלי. הבחירה נעשית לא רק לפי "יפה", אלא לפי האופן שבו הלכלוך נראה על החומר, רמת

ההשתקפות, עמידות הצבע והיכולת לשמור על מראה יוקרתי גם אחרי ניקוי תקופתי בלבד.

כאן גם עולה החשיבות של קבלן חיפוי חזיתות למגדלים עם ניסיון מוכח בגובה. לא כל קבלן אלומיניום יודע לנהל חזית
של עשרות קומות, תיאומי עגורן, במות הרמה, בדיקות משיכה ועיגון, ותיעוד מסודר למסירה. בפרויקטים בהיקפים גדולים,

יכולת הניהול חשובה כמעט כמו איכות החומר.

כמה עולה, ומה באמת משפיע על המחיר
עלות חיפוי בניין מגורים אינה נקבעת לפי מטר רבוע בלבד. המחיר הסופי מושפע מהחומר, ממורכבות הקונסטרוקציה,
מגובה הבניין, מנגישות האתר, מכמות הפינות והפתחים, מהצורך בפירוק חזית קיימת, מדרישות בטיחות ומרמת הגמר

המבוקשת. לכן כל מחירון חיפוי בניין מגורים הוא נקודת פתיחה, לא הצעת מחיר אמיתית.

בשוק הישראלי אפשר לראות פערים של עשרות אחוזים בין בניין נמוך עם חזית פשוטה לבין מגדל מורכב. פרויקט של
התקנת חיפוי בבניין משותף בן 6 עד 8 קומות יהיה בדרך כלל זול יותר למטר מאשר חיפוי חזיתות מגדלים, גם כאשר

החומר זהה, משום שהלוגיסטיקה והגישה שונות לחלוטין.

סוג פרויקט טווח מחירים משוער למ"ר מה משפיע במיוחד שיפוץ חזית בניין משותף נמוך כ-450 עד 850 ש"ח מצב
התשתית, פירוק קיים, פיגומים, גודל החזית חיפוי מבנים תמ"א 38 כ-550 עד 1,000 ש"ח סטיות במבנה קיים, עבודה לצד

דיירים, פרטי איטום חיפוי אלומיניום או אלוקובונד במגדל כ-700 עד 1,400 ש"ח ולעיתים יותר גובה, עומסי רוח, במות
הרמה, מורכבות אדריכלית, סוג לוחות

הטווחים משתנים לפי אזור בארץ, מפרט החומר והיקף העבודה. אם הצעה אחת זולה משמעותית מכל האחרות, כדאי
לבדוק איפה הקיצוץ, בעובי הלוחות, בפרופילים, באיטום, באחריות או פשוט בכמות שלא נמדדה נכון.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי לגלות בעיות אחרי המסירה
קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריך להיבחן לפי שלושה ממדים: ניסיון דומה, מפרט ביצוע שקוף, ויכולת לספק אחריות
אמיתית. אל תסתפקו בתמונות הדמיה או באתר מרשים. בקשו כתובות של פרויקטים שבוצעו לפני לפחות שלוש שנים,

לא רק כאלה שנמסרו אתמול. חזית טובה נבחנת גם באיך שהיא מתיישנת.
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בפרויקטים גדולים מקובל לבקש סט תוכניות, חתכים ופרטי חיבור, רשימת חומרים, סוג לוחות, מקור הייצור, שיטת עיגון,
אחריות על גוון ועמידות, ולוחות זמנים. אם ההצעה קצרה מדי ולא מפרטת את המערכת, קשה מאוד להשוות בין קבלנים

באופן אמיתי.

בדקו אם הקבלן ביצע בעבר חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים או חיפוי בנייני מגורים בהיקף דומה לשלכם.

בקשו לראות מפרט טכני מלא, כולל תשתית, עיגונים, איטום, ניקוז ופתרון סביב חלונות ומרפסות.

וודאו שיש כתובת ברורה לאחריות, שירות תיקונים וזמני תגובה במקרה של לוח פגום או חדירת מים.

שאלו מי מנהל את העבודה בשטח, ומה רמת הפיקוח ההנדסי לאורך הביצוע.

במקרים של שיפוץ חזיתות תמ"א 38 או חידוש מעטפת בניין בבניין קיים, חשוב במיוחד לברר איך הקבלן מתכנן לעבוד
לצד דיירים, מה שעות העבודה, איך מגנים על פתחים ומרפסות, ואיך מטפלים בפסולת ובאבק. כאן השירותיות חשובה

לא פחות מהטכניקה.

טעויות נפוצות בתכנון ובביצוע של חידוש מעטפת בניין
לא מעט כשלים בחזית נולדים עוד לפני העלייה לשטח. תכנון חסר סביב מפגש בין חיפוי למסגרות אלומיניום, ניקוז שלא
קיבל מענה, בחירת גוון שאינו מתאים לחשיפה לשמש, או התעלמות מסטיות קיר, כל אלה חוזרים בהמשך כרעידות,

קילופים, כתמי מים או מראה לא אחיד.

חידוש מעטפת בניין חייב להתחיל בסקר מצב קיים. בבניין ותיק יש לבדוק היכן הטיח חלש, האם יש אזורי בטון מתפורר,
מה מצב האיטום בגג ובמרפסות, והאם מקור הרטיבות בכלל מגיע מהחזית. לעיתים מזמינים חיפוי כדי "לפתור" בעיית

מים, אבל בלי טיפול במקור הבעיה, החדירה פשוט תמשיך מאחורי המערכת.

טעות נפוצה נוספת היא בחירה של לוח או גמר לפי מחיר בלבד. לוחות כהים מאוד, למשל, יכולים לעבוד מצוין אם
המערכת תוכננה נכון, אבל דורשים התייחסות רצינית יותר להתפשטות חום. גם גימור מבריק עלול לדרוש תחזוקה שונה
לעומת גמר מט. בבנייני מגורים, המטרה היא לא רק להבריק ביום המסירה, אלא להחזיק יפה לאורך זמן סביר ובתקציב

ועד בית הגיוני.

מבצעים מדידה וסקר מצב קיים לפני קביעת שיטת החיפוי.1. 

מכינים פרטי חיבור ואיטום לכל אזור רגיש, במיוחד חלונות, גגות ומעקות.2. 

מבצעים דוגמת שטח קטנה כדי לבדוק יישור, גוון ואיכות התקנה לפני ייצור מלא.3. 

מנהלים פיקוח שוטף ומתעדים שינויים, במקום לפתור הכול "תוך כדי".4. 

מה הדיירים והיזמים צריכים לדרוש בשלב המפרט
בין אם מדובר בוועד בית, יזם או מפקח, שווה להכניס למפרט דרישות ברורות ולא להשאיר נושאים "להמשך". צריך
להגדיר חומר, עובי, גוון, שיטת התקנה, אחריות, בדיקות קבלה וסטנדרט תחזוקה. בבניינים שבהם חיפוי בניין באלוקובונד

הוא חלק מרכזי מהחזית, חשוב להגדיר גם סדרות גמר מקובלות ואופן החלפה של לוח בודד בעת תקלה.

בפרויקטים של חיפוי מבנים התחדשות עירונית, הדיירים לרוב מתמקדים בדירות, במפרט פנים ובמעליות, אבל החזית
היא מה שהם יראו כל יום, וגם מה שכל קונה פוטנציאלי יראה ראשון. לכן כדאי לדרוש דוגמת חזית מאושרת, כתב אחריות

מסודר והגדרה מי אחראי על תחזוקה שוטפת בשנים הראשונות.

אם מדובר במגדל, שאלו מראש איך תתבצע גישה עתידית לניקוי ולתחזוקה. חזית מרשימה שאי אפשר לתחזק באופן
סביר, עלולה להפוך לעול תפעולי יקר. זה נכון במיוחד כאשר בוחנים חיפוי קירות למגדלים במרכזי ערים עם פיח, אבק

ותנועה כבדה.



שאלות נפוצות

כמה זמן מחזיק חיפוי חוץ בבניין מגורים?

משך החיים תלוי בחומר, בחשיפה הסביבתית ובאיכות ההתקנה. מערכות טובות יכולות להחזיק שנים רבות, לעיתים מעל
עשור משמעותי, אבל המראה והביצועים בפועל מושפעים מתחזוקה, ניקוי תקופתי וטיפול מהיר בלוחות או חיבורים

שנפגעו.

האם חיפוי אלוקובונד מתאים גם לבניינים ישנים?

כן, במקרים רבים כן, בתנאי שמבצעים בדיקת תשתית ותכנון נכון. בבניין ישן לא מתקינים רק לוחות על הקיים, אלא
בודקים יציבות, יישור, איטום dargroupbuild.com ופתרונות עיגון, כדי שהמערכת תעבוד לאורך זמן ולא תסתיר בעיה

קיימת.

מה ההבדל בין שיפוץ חזית רגיל לבין חיפוי חזית מלא?

שיפוץ חזית רגיל כולל לרוב תיקוני טיח, צבע, איטום מקומי ולעיתים החלפת פרטים בודדים. חיפוי חזית מלא מוסיף
מעטפת חדשה, עם מערכת נשיאה וחומר גמר חדש, ולכן הוא יקר יותר אך גם מעניק שינוי עמוק יותר במראה, בהגנה

וביכולת היישור של הבניין.

האם צריך היתר בשביל התקנת חיפוי בבניין משותף?

ברוב המקרים יש לבדוק זאת מול אדריכל, מהנדס והרשות המקומית, משום שהדבר תלוי בהיקף העבודה, בשינוי המראה,
בגובה המבנה ובסוג הפרויקט. בבניינים משותפים נדרש גם טיפול מסודר בהסכמות הדיירים ובהיבטים של בטיחות

וביטוח.

איך משווים בין הצעות מחיר של חברות חיפוי תמ"א 38?

משווים רק אחרי שמוודאים שההצעות בנויות על אותו מפרט, אותה שיטת עיגון ואותה רמת גמר. הצעה זולה יותר אינה
בהכרח חיסכון, אם היא כוללת לוחות ברמה נמוכה יותר, פחות עבודות הכנה, או אחריות מוגבלת.

האם חיפוי אלומיניום בנייני מגורים דורש תחזוקה מיוחדת?

התחזוקה בדרך כלל נוחה יחסית, אך היא אינה אפסית. נדרש ניקוי תקופתי בהתאם לאזור, בדיקה של חיבורים חשופים
במקרה של פגיעה, ולעיתים החלפת לוח בודד אם נגרם נזק מכני או ונדליזם.

מי שמתייחס לחזית כאל מערכת ארוכת טווח, ולא רק כאל שכבת גמר, מקבל תוצאה טובה יותר כמעט בכל מדד: עמידות,
מראה, תחזוקה ושקט ניהולי. חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים מצליח כשמחברים בין תכנון מדויק, חומר מתאים, מפרט
מלא וקבלן ביצוע מנוסה. אם אתם לפני שיפוץ, תמ"א 38, פינוי בינוי או בנייה חדשה, שווה לעצור לשלב בדיקה מקצועית

מסודרת, כי ההחלטות שמתקבלות לפני תחילת העבודה הן אלה שיקבעו איך הבניין ייראה גם בעוד שנים.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

https://www.dargroupbuild.com/articles/chipuy-tama-38-pinui-binui/


ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

