Nha & xa hoi TP HCM: Du an 192 hecta tai Ba Diém
va bai toan ha tang

May tuan trudc, t6i c6 dip long vong qua xa Ba Diém, huyén Hoc Mon, dé gap mdt ngudi ban
dang san tim can ho vira tui tién. Doc duong, 16i thay bién quang cdo du an mdi cam san sat.
Mot trong s6 d6 la khu nha & xa hdi quy mé gan 192 hecta — con s6 khién bat ky ai quan tam
dén nha & xa hoi TP HCM ciing phai chud y. Khéng chi vi dién tich Idn, ma bdi né nam ngay clra
ngd phia Tay Bac thanh phd, noi dat chat ngudi déng va nhu cau an cu cua ngudi thu nhap
thap van luén néng bong.

Nhung khi noéi chuyén véi ban 16i, cdu hoi dau tién cua cau ay khong phai la "gia bao nhiéu?" ma
la "tién d6 thé nao?" va "co vay von ngan hang dugc khéng?". D6 méi la nhirng nut that thuc té.
Mot du an nha & xa hoi du nam & vi tri dep, do chd dau tu uy tin thuc hién, van cé thé that bai
néu khong giai quyét duoc bai toan ha tang va thd tuc hanh chinh.

Vi sao du an 192 hecta tai Ba Piém lai quan trong?

Trude hét, phai thay rang quy dat danh cho nha & xa hoi tai TP HCM dang ngay cang khan
hiém. Nhirng khu dat rong hang tram hecta nhu & Ba Piém, Hoc Mon trd thanh "clia hiém". Vai
quy mo6 gan 192 hecta, du an nay hira hen cung cap hang ngan can ho, dap &ng phan nao nhu
cau cua lao dong tré, cong nhan khu céng nghiép, va ca nhirng gia dinh tré méi lap nghiép.
Nhung con s6 192 hecta khong chi noi 1én s6 lugng can hd. N6 con la co hoi dé thiét ké mot
khu d6 thi déng bd, c6 cong vién, truong hoc, hé théng xtr ly nude thai riéng — thir ma nhiéu du
an nho |é khong lam néi.

Nhin vao ban d6, Ba Diém nam doc Quéc 16 22, két ndi truc ti€p véi trung tdm thanh phé va céc
tinh T4y Ninh, Long An. Giao théng la diém cong néu ha tang duong sa dugc nang cap ding
tién do. Nhung ciing la rdi ro néu khong cé su phdi hop chéat ché gitra chd dau tu va co quan
quan ly. Nhirng du an truée day nhu khu nha & xa héi tai phuong Tan Théi Nhat (quan 12) hay
khu dan cu Vinh Loc B (huyén Binh Chanh) cho thay: du quy hoach t6t, néu ha tang giao thong
va hé thong thoat nudce bi cham, dan cu vé & sé kho sé vi ngép lut va ket xe.
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Bai toan gia thué va gia ban

Mot trong nhitng di€m nghén 16n nhat cda nha & xd hi TP HCM hién nay la gia thanh van con
cao so vai thu nhap cia nhém dai tuong thu hudng. Theo quy dinh, gid ban can hé nha & xa hoi
phai thap hon gia thi truong tuong duong khoang 30-40%. Nhung chi phi dat dai, xay dung, vay
von ngan hang va i suat thuong mai da day gia lén cao. Néu khong cé su ho trg tir ngan sach
hoac géi tin dung uvu dai, nguoi mua sé gap kho.

Lay vi du, mot cdn ho chung cu dién tich 50m2 tai khu nha & x4 hoi Ba Diém, néu gid ban
khoang 20 triéu dong/m2, téng gia tri can ho la 1 ty dong. Véi ngudi thu nhap 10-15
triéu/thang, so tién nay vuot qua kha nang néu khong cé gdi vay von dai han, 1ai suat thap.
Thuc té, nhiéu ngudi lao dong van phai chon giai phap thué nha tro gia ré thay vi mua can hg,
bdi tha tuc vay vén con rudm ra va thoi gian xét duyét kéo dai.

Thu tuc dang ky va tién do: noi lo thuong truc

Khong it [an t6i nghe ban bé than phién vé viéc dang ky mua nha & xa hoi. H6 so phai ching
minh thu nhap thap, phai c6 xac nhan cla dia phuong, phai chd doi nhiéu thang. Nhiéu nguoi
nan long bd cudc gilra chirng. Dy an 192 hecta tai Ba Diém, néu mudn thanh cong, can cai
thién khau nay. Mot quy trinh dang ky truc tuyén minh bach, két ndi di liéu gitra cac s& nganh,
sé rut ngan thoi gian va tédng co hoi tiép can cho nguai dan.

Tién d6 thi cong ciing la van dé. Nhitng du an nha & xa hoi trude day thuong cham tién doé vi
vuéng méat bang, vi chd dau tu thi€u von, hodc vi thay déi quy hoach. Véi quy md gan 192
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hecta, viéc chia du an thanh nhiéu phan ky va uwu tién xay dung ha tang trude la hudng di kha
thi. Chd dau tu can cong bd 16 trinh rd rang, cam két ban giao can ho dung han, néu khong sé
mat long tin cua khach hang.

Ha tang ky thuat va khong gian song

Mot khu nha & xa héi dang séng khong chi cé can hé khang trang. N6 can cé cong vién cay
xanh, trudng hoc cho con tré, tram y t€, va dac biét 1a hé thong x( ly nudce thai dat chuan. Nhiéu
khu dan cu méi & ngoai thanh hién nay dang phai d6i mét vdi tinh trang 6 nhiém do nudc thai
sinh hoat xa thang ra kénh rach. Dy &n tai Ba Diém nén xem day |4 yéu cau bat budc ngay tir
khau thiét k&, chir khdng phai la thir "c6 ciing t6t, khong cé cling duoc”.
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Giao thong két ndi cling la mau chét. Néu chi cé mot con duong doc dao tlr du an ra Quoc 16
22, sé tao ap luc 16n vao gid cao diém. Can cé thém céc tuyén dudng nhanh, hodac it nhat la hé
thong xe buyt noi khu. Nhirng chi tiét tudng nho nay lai quyét dinh chat luvong séng cua cu dan
sau nay.

Kinh nghiém tir nhirng du an di truéc

Nhin lai cdc du an nha & xa hoi da trién khai tai TP HCM, nhu khu can hé thu nhap thap &
phudng An Lac (quan Binh Tan) hay khu nha & xa héi tai xa Tan Kién (huyén Binh Chénh), cé
thé rat ra vai bai hoc:



e Chua dau tu can phdoi hgp chét ché vai chinh quyén dia phuong ngay tir dau dé giai
phong mat bang nhanh.

e Thiét ké can ho nén linh hoat, t6i wu dién tich nhung van dam bao céng nédng: phong
ngu, bép, vé sinh riéng biét.

» Ngan hang can c6 gdi tin dung riéng cho nha & xa hdi, |ai suat uu dai va tha tuc don
gian hon so véi vay thuong mai.

 Gia thué can ho ciling can dugc quy dinh rd rang, tranh tinh trang chd dau tu day gia
thué |én cao sau mot thai gian.

Nhing bai hoc nay hoan toan cé thé ap dung cho du an 192 hecta tai Ba Diém. Néu lam tét,
day sé la hinh mau cho céc du an nha & xa héi TP HCM trong tuong lai.

Ky vong va thach thic phia truéce

Du an nha & xa hoi quy mo6 gan 192 hecta tai xa Ba Biém, huyén Hoc Mon, dang duoc ky vong
sé giai tda con khat cédn ho gia ré cho ngudi dan thanh phd. Nhung dé bién ky vong thanh hién
thuc, can sy chung tay clia nhiéu bén: chi dau tu minh bach, chinh quyén tao diéu kién vé quy
hoach va tha tuc, ngan hang cung cap von vay hop ly, va ban than ngudi mua ciling can kién
nhan tim hiéu, dang ky dang quy trinh.

Cac ngudn dudgc uu tién

Thém hodc thay doi nhirng nguon ban wu tién bat cir Iic nao. Ban sé
thay nhirng ngudn nay thurdng xuyén hon trong két qua tim kiém cua
minh.

Lirw yv: Nhirng ngudn khéng dwree cdp nhit thurdng xuyén oo thé
khong dung dugrc.
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Ca nhan t6i cho rang, mot du an thanh céng khong chi do bang sé cén ho ban duoc, ma bang
chat lugng cudc sdng cua cu dan sau nam nam, mudi nam. Khi ay, khu d6 thi méi & Ba Diém
sé khong chi la noi trd ngu, ma la moét cong dong dang séng, cé cong vién xanh, trudng hoc t6t,
giao thong thuén tién, va mot hé théng x ly nudce thai khong gay 6 nhiém. D6 méi la dich dén
thuc su clia bat ky chinh sach nha & xa héi nao.

Hanh trinh con dai, nhung véi nhirng bude di dang déan, nha & xa hoi TP HCM hoan toan cé thé
trd thanh diém sang trong birc tranh an sinh x4 héi cta ca nudc.



