
גירושים הם אירוע אישי מורכב מאוד, אבל עבור רבים הקושי האמיתי מתחיל דווקא בשלבים שאחריהם: סידור מחדש של
החיים הכלכליים, ובמרכזם המשכנתא. מחזור משכנתא אחרי גירושים הוא הזדמנות לבנות יציבות פיננסית חדשה, אך גם

מהלך מורכב שדורש בחינה מקצועית מדוקדקת ותכנון מדויק של כל צעד.

למה מחזור משכנתא אחרי גירושים כל כך קריטי?
לאחר גירושים, מבנה ההכנסות, ההוצאות והנכסים משתנה מהיסוד. פתאום יש משק בית אחד במקום שניים, תשלומי

מזונות, שכירות לדירה חלופית או רכישת דירה חדשה, ולעתים חלוקה לא שוויונית של החוב הקיים. מחזור משכנתא
מאפשר להתאים מחדש את ההחזר החודשי למשכנתא ליכולת הכלכלית החדשה ולצמצם סיכונים של חדלות פירעון.

בנוסף, כאשר אחד הצדדים רוכש את חלקו של האחר בדירה המשותפת, נדרשת לרוב הגדלה או פריסת משכנתא מחדש.
כאן נכנס לפעולה יועץ משכנתאות פרטי שמכיר לעומק את ההיבטים המשפטיים, הבנקאיים והרגשיים של שלב זה

ויודע לייצר תמהיל נכון בסיכון מינימלי.

המסגרת המשפטית: הסכם גירושים והשלכותיו על המשכנתא
לפני שנוגעים בבנק, צריך להתייחס להסכם הגירושים עצמו. ההסכם מגדיר מי נשאר בדירה, מי נושא בהחזרי המשכנתא,
האם קיימת התחייבות למכירה עתידית של הנכס, והאם יש התחייבויות נוספות כמו משכון לטובת מזונות או ערבויות צד

ג'.

במקרים רבים ההסכם קובע שאחד מבני הזוג ירכוש את חלקו של השני. מהלך כזה מחייב בדיקת בדיקת זכאות
למשכנתא מחודשת, בחינה של דירוג אשראי ויכולת החזר, ולעתים גם הכנסת ערב נוסף לתמונה. ייעוץ נכון כבר בשלב

ניסוח ההסכם מונע מצבים שבהם ההתחייבות כלפי הצד השני אינה ישימה מול הבנק.

שינוי בעלות בנכס והשלכתו על הבנק

הבנק מסתכל על הנכס ועל הלווים כעסקה אחת. שינוי בעלות בעקבות גירושים מחייב עדכון בטאבו בנסח המקרקעין,
ולעתים גם שינוי בלווים הרשומים במשכנתא. זהו רגע נכון לעצור ולבחון מחזור משכנתא: האם כדאי לשנות תמהיל

משכנתא, לקצר תקופה או להאריך, ולהתאים את סוגי הריביות לסטטוס החדש ולרמת הסיכון האישית.

ניתוח מצב כלכלי מחדש אחרי גירושים
לפני שנכנסים למשא ומתן עם בנק, חייבים לייצר תמונת מצב מדויקת: הכנסות נטו לאחר מזונות, משמורת, קצבאות,

ושינויים במקום העבודה, לצד הוצאות קבועות כמו דיור, רכב, חינוך ובריאות. מבלי להבין את המספרים לעומק, כל מחזור
משכנתא עלול להפוך ל"פלסטר" יקר שיחזיק מעמד זמן קצר בלבד.

כאן נכנס לתמונה ייעוץ משכנתאות מקצועי. יועץ שאינו תלוי בבנק יבחן יחד איתכם את ההשלכות ארוכות הטווח של כל
שינוי: מה קורה אם הריבית במשק עולה, אם אחד הצדדים מפסיק לשלם מזונות, או אם נדרש בעתיד מחזור נוסף לטובת

שיפוץ או הרחבה.

החזר חודשי: כמה באמת אפשר להרשות לעצמכם?

לאחר גירושים, רמת הוודאות לגבי הכנסות והוצאות נמוכה יותר. מבחינת בנקים, הביטחון התזרימי נפגע ולכן הם לעתים
מחמירים בבחינת יכולת החזר. כאצבע כללית, כדאי שהחזר חודשי למשכנתא לא יעלה על 30%-35% מההכנסה נטו

היציבה, אחרי מזונות והתחייבויות נוספות.

שימוש במחשבון משכנתא אונליין הוא התחלה טובה, אך הוא אינו מחליף תכנון מקצועי. מחשבונים אינם לוקחים
בחשבון שינויים עתידיים בריביות, מסלולים צמודי מדד או הסכמי מזונות שעלולים להסתיים או להשתנות. כאן היתרון של

איש מקצוע שמנתח תרחישים ולא רק את המצב הנוכחי.



סוגי ריביות ומסלולים: בנייה מחדש של תמהיל משכנתא אחרי גירושים
מחזור משכנתא הוא הזדמנות לבחון לעומק את מסלולי הריבית הקיימים ולהתאים אותם לצרכים החדשים. אחרי

גירושים, לרוב מעדיפים להקטין סיכון ולהגביר ודאות, גם במחיר ריבית מעט גבוהה יותר. לכן חשוב להבין את ההבדלים
בין המסלולים השונים ולא לבחור רק לפי הריבית הראשונית הנמוכה ביותר.

ריבית פריים ואפקט התנודתיות

מסלול ריבית פריים צמוד לריבית בנק ישראל ומשקף את העליות והירידות בריבית במשק. זהו מסלול גמיש ללא קנסות
פירעון מוקדם, ומאפשר גמישות במחזור עתידי. עם זאת, אחרי גירושים, משק בית יחיד פגיע יותר לזעזועים של עליית

ריבית חדה, ולכן כדאי להגביל את החשיפה לפריים לרמה סבירה ביחס להכנסה ולרמת הסיכון האישית.

קל"צ - קבועה לא צמודה: יציבות מעל הכל

מסלול קל"צ )קבועה לא צמודה( מספק החזר חודשי קבוע לכל התקופה, ללא הצמדה למדד. זהו מסלול שמתאים
במיוחד לאחר גירושים, כאשר הצורך העיקרי הוא יציבות וצמצום הפתעות. אמנם הריבית ההתחלתית בו לרוב גבוהה

יותר ממסלולים משתנים, אך ההגנה מפני עליית ריבית או מדד שווה לעתים את הפרמיה.

ריבית משתנה צמודה למדד וקבועה צמודה למדד

מסלול ריבית משתנה צמודה למדד משלב שני סוגי סיכונים: שינוי ריבית בנקאי אחת לתקופה והצמדה למדד המחירים
לצרכן. לאחר גירושים, כאשר הוודאות הפיננסית נמוכה יותר, רצוי לצמצם חשיפה למסלול זה או להגדיר אותו כחלק קטן
מהתמהיל בלבד. גם במסלול קבועה צמודה למדד קיימת רגישות לעלות מדד, ולכן חשוב להבין כיצד המדד השנתי ישפיע

על ההחזר לאורך שנים.

במקרים מסוימים, חשיפה מסוימת למסלולים צמוד מדד יכולה להיות מוצדקת אם אופק ההחזקה בנכס קצר יחסית, או
אם צפויים כספים עתידיים )פיצויים, ירושה, מכירת נכס אחר( לצורך פירעון מוקדם. כאן נדרש חישוב מדויק של תרחישים

יחד עם יועץ מנוסה.

לוח סילוקין שפיצר והבנת מבנה ההחזר אחרי גירושים
רוב המשכנתאות בישראל נלקחות לפי לוח סילוקין שפיצר, שבו ההחזר החודשי ההתחלתי קבוע )בהנחה שאין שינוי

ריבית או מדד(, אך חלק הריבית גבוה יותר בתחילת התקופה. לאחר גירושים, רבים מבקשים "להקטין החזר" באמצעות
פריסה מחודשת. בלי להבין היטב את לוח הסילוקין, המהלך עלול להוביל לתשלום ריבית מצטברת גבוהה מאוד לאורך

חיי ההלוואה.

לפני שמאריכים תקופה כדי להוריד החזר, כדאי לבחון האם אפשר להקטין את הריבית באמצעות השוואת ריביות בין
בנקים וניהול משא ומתן מול הבנק. לעתים חיסכון של חצי אחוז בריבית שווה עשרות אלפי שקלים, ומאפשר להשאיר

את התקופה דומה אבל עם החזר נמוך יותר.

קנסות פירעון מוקדם במחזור משכנתא אחרי גירושים
אחד האתגרים המשמעותיים במחזור משכנתא הוא התמודדות עם קנסות פירעון מוקדם במסלולים בריבית קבועה,

במיוחד כאשר הריבית הנוכחית בשוק נמוכה מהריבית שבה נלקחה ההלוואה המקורית. לאחר גירושים, השיקול אינו רק
מתמטי, אלא גם תזרימי: האם כדאי לשלם קנס חד פעמי גבוה עכשיו כדי להקטין את ההחזר החודשי לטווח ארוך, או

להימנע מהקנס ולקחת סיכון תזרימי גבוה יותר.

יועץ משכנתאות מנוסה יבצע סימולציה מפורטת: השוואה בין תזרים ההחזרים עם ובלי מחזור, כולל עלויות נלוות כמו
שמאות ופתיחת תיק, ויציג תמונה מלאה למשך כל התקופה עד סוף המשכנתא. רק כך ניתן להחליט אם הקנס מוצדק

או שמוטב להמתין עם המחזור למועד שבו הקנס יקטן.



בחירת בנק: להשאיר את המשכנתא בבנק הקיים או לעבור?
מחזור משכנתא אחרי גירושים הוא נקודת פתיחה מצוינת לבדוק האם הבנק הנוכחי עדיין מתאים. כדאי לבחון הצעות לא

רק מהבנק הקיים, אלא גם מגופים כמו בנק מזרחי טפחות, בנק הפועלים משכנתאות, בנק לאומי למשכנתאות
ובנקים נוספים. כל בנק מנהל מדיניות סיכון שונה כלפי לווים גרושים, ויש בכך השפעה על הריביות ותנאי האשראי.

תחרות בין בנקים עובדת לטובת הלקוח, אך רק אם מגיעים לשולחן המשא ומתן עם נתונים מסודרים ותכנון ברור.
השוואה שטחית של ריבית אחת מול אחרת מבלי לבחון את כל פרטי התמהיל עלולה להיות מטעה. לכן, מומלץ להגיע

לשלב הצעות הבנקים אחרי גיבוש אסטרטגיה ברורה עם יועץ בלתי תלוי.

ניהול משא ומתן מול הבנק אחרי גירושים

מבחינת הבנק, לווים אחרי גירושים נחשבים לעתים לקבוצת סיכון מעט גבוהה יותר. יחד עם זאת, הצגת התנהלות
בנקאית תקינה, היעדר החזרות, דירוג אשראי טוב ותיק הכנסות יציב יכולים לשנות את התמונה לחלוטין. כאן נמדד

הערך של יועץ משכנתאות פרטי שמכיר את השפה הבנקאית ויודע להבליט את נקודות החוזקה של הלקוח מול ועדת
האשראי.

יכולת מימון ואחוז מימון משכנתא לאחר גירושים
אחרי גירושים מתעוררות שתי סיטואציות נפוצות: האחת, מחזור והגדלת משכנתא על הדירה הקיימת כדי לרכוש את

חלקו של בן הזוג היוצא; השנייה, רכישת נכס חדש עבור אחד הצדדים, לעתים כמשכנתא לדירה ראשונה עבור מי שעד
כה לא היה רשום כבעלים. בכל אחד מהתרחישים יש משמעות לאחוז מימון משכנתא המותר לפי הוראות בנק ישראל.

ככל שאחוז המימון גבוה יותר, כך הריביות יקרות יותר והבנק בוחן בקפדנות רבה יותר את היכולת להחזיר את ההלוואה.
בתיקי גירושים, לעתים נדרשת יצירתיות מקצועית כדי לעמוד בכללי אחוזי המימון, למשל באמצעות מימוש נכסים נוספים,

הכנסת ערבים או שימוש במוצרי אשראי משלימים של הבנק.

משכנתא לזוגות צעירים שהפכו לשני לווים נפרדים

לא מעט גירושים מתרחשים דווקא בקרב מי שנכנסו לשוק הדיור כמשכנתא לזוגות צעירים. במקרה כזה, נכס ודירה
שתוכננו לשני מפרנסים הופכים לעומס כבד על אחד בלבד. במצבים מסוימים עדיף לשקול מכירת הדירה וחלוקת

התמורה, ובנייה מחדש של תיק משכנתא רזה יותר, מאשר לנסות "להחזיק בכוח" בנכס בלתי סביר כלכלית.

אישור עקרוני למשכנתא ותכנון קדימה
כאשר אחד הצדדים מתכנן לרכוש את חלקו של השני בדירה, או לקנות דירה חדשה, כדאי להקדים ולהוציא אישור עקרוני

למשכנתא לפני חתימה על הסכם הגירושים הסופי. אישור עקרוני בנוי על הכנסות, התחייבויות, חישוב ריבית משכנתא
ממוצעת דירוג אשראי ומצב חשבונות, ולכן עדיף לדעת מראש מהו היקף המימון שהבנק מוכן לתת ומה יהיה סדר גודל

ההחזר החודשי הצפוי.

אישור עקרוני מנוהל נכון הוא כלי מיקוח גם מול הצד השני בגירושים, כי הוא מגדיר את גבולות היכולת האמיתיים ולא
מאפשר התחייבות לסכומים בלתי ריאליים. יועץ טוב ילווה את התהליך כך שהאישור העקרוני יתכתב עם תנאי ההסכם

המשפטי וימנע הפתעות לא נעימות בשלבי הביצוע.

שמאי מקרקעין, ביטוחים ועלויות נלוות במחזור אחרי גירושים
מחזור משכנתא כרוך לעתים בהבאת שמאי מקרקעין למשכנתא, במיוחד כאשר מתבצעת הגדלת הלוואה או שינוי

מהותי בבעלות. השמאי קובע את שווי הנכס, שעל פיו מחושב אחוז המימון. במקרים של גירושים, לעתים קיימת מחלוקת
בין הצדדים על השווי, ולכן דו"ח שמאי אובייקטיבי מהווה גם בסיס להסכם וגם כלי לניהול נכון מול הבנק.
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יש לקחת בחשבון את כלל העלויות הנלוות משכנתא )שמאות ופתיחת תיק(, תשלום לעורכי דין, ועלויות ייעוץ
משכנתאות עצמאי. לעתים צירוף כל העלויות גורם ללקוחות להירתע מהמחזור, אך בבחינה רב-שנתית, חיסכון בריביות

ובמבנה ההלוואה עשוי להיות גבוה פי כמה מעלות הליווי עצמו.

ביטוח חיים למשכנתא והסדרת סיכונים בין בני זוג גרושים

בכל משכנתא נדרש ביטוח חיים למשכנתא. לאחר גירושים יש לבחון מחדש מי המבוטח, מי המוטבים ומהי חלוקת
הכיסוי. אם שני הצדדים ממשיכים להיות לווים באותה משכנתא, יש להגדיר באופן מדויק איך מתחלקת האחריות

הביטוחית, ומה קורה במקרה פטירה של אחד מהם. לעתים מומלץ לבצע הפרדה מלאה במשכנתא כדי למנוע תלות
ביטוחית ואשראית הדדית.

כמה עולה ייעוץ משכנתאות והאם זה משתלם אחרי גירושים?
השאלה כמה עולה ייעוץ משכנתאות מתגברת במיוחד כאשר כבר קיימות עלויות גירושים, עורכי דין ושינויים תזרימיים.

בפועל, בתיקי גירושים מורכבים, בחירה ביועץ משכנתאות פרטי מנוסה היא לרוב אחת ההשקעות המשתלמות ביותר.
החיסכון המצטבר בריביות, במסלולים לא יעילים ובקנסות מיותרים יכול להגיע למאות אלפי שקלים לאורך חיי

המשכנתא, הרבה מעבר לעלות הייעוץ.

מעבר לחיסכון הכספי, קיים גם ערך משמעותי בהפחתת לחץ ואי ודאות. יועץ איכותי מתאם בין עורך הדין, הבנק, השמאי
והצד השני בגירושים, ומאפשר לכם להתמקד בבניית החיים מחדש במקום בניהול אינסופי מול גורמים שונים.

טעויות נפוצות במחזור משכנתא אחרי גירושים שכדאי להימנע מהן
מחזור משכנתא מתוך לחץ רגעי בלי לבנות תכנון כלכלי ל-5-10 השנים הקרובות.

התרכזות רק בריבית הנקובה במקום לבחון את כל מבנה תמהיל משכנתא והסיכונים הנלווים אליו.

הארכת תקופת המשכנתא בצורה קיצונית כדי להקטין החזר, מבלי להבין את המשמעות המצטברת בריבית.

התעלמות מקנסות פירעון מוקדם ומעלויות נלוות והסתכלות רק על ההחזר החודשי החדש.

חתימה על הסכם גירושים שאינו מתואם עם מגבלות הבנק ואינו ישים בפועל מבחינת אישור עקרוני
למשכנתא.

הישארות "מכוח האינרציה" בבנק הקיים בלי לבצע השוואת ריביות בין בנקים עדכנית.

כלים פרקטיים להתארגנות כלכלית חכמה אחרי גירושים
כדי שמחזור משכנתא אחרי גירושים לא יהיה מהלך טכני בלבד אלא חלק מתכנון כלכלי מקיף, כדאי לשלב כמה פעולות

פשוטות אך יעילות: בניית תקציב חודשי חדש, ניתוח התחייבויות, והגדרת סדרי עדיפויות פיננסיים לשנים הקרובות.
משכנתא היא רק חלק מהתמונה, אך היא לרוב ההוצאה הקבועה הגדולה ביותר ולכן יש לה משקל גבוה בבחירות

שתעשו.

מיפוי כל ההתחייבויות הקיימות: הלוואות צרכניות, כרטיסי אשראי, הלוואות רכב ועוד, ושילובן בחישוב יכולת
ההחזר.

בדיקת דירוג אשראי ויכולת החזר מוקדמת, ותיקון ליקויים אפשריים לפני פנייה לבנקים.

שימוש מושכל במחשבון משכנתא אונליין לצורך בחינת תרחישים, אך קבלת החלטות רק לאחר בחינה
מקצועית מעמיקה.

המבט קדימה: מחזור משכנתא כהזדמנות לפתיחת דף פיננסי חדש
מחזור משכנתא אחרי גירושים אינו רק פעולה טכנית מול הבנק, אלא מהלך אסטרטגי שמגדיר את איכות החיים

הכלכלית שלכם לשנים רבות. שילוב נכון של מקצועיות, הבנת סיכון, ניהול מושכל של ריבית משכנתא ובניית תמהיל



משכנתא חכם מאפשר להפוך תקופה מאתגרת לנקודת מפנה חיובית.

עבודה צמודה עם יועץ משכנתאות מנוסה, שמכיר מבפנים את נהלי בנק ישראל והבנקים המסחריים כמו בנק מזרחי
טפחות, בנק הפועלים משכנתאות ובנק לאומי למשכנתאות, תאפשר לכם לקבל החלטות מבוססות נתונים ולא מתוך

לחץ. כאשר הצד המקצועי מנוהל היטב, אפשר להפנות יותר אנרגיה לשיקום החיים האישיים והמשפחתיים.

בסופו של דבר, המטרה היא אחת: לבנות משכנתא יציבה, ברורה ומותאמת ליכולת שלכם, שתתמוך בחופש ובביטחון
הכלכלי בתקופה חדשה בחיים, במקום להיות מקור נוסף לעומס ודאגה.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00

tel:+97286100790
tel:+972523441126
tel:+972545020452
mailto:Gil@gilfinance.co.il
https://gilfinance.co/he

