
כשיש בבית גם משכנתא וגם כמה הלוואות נוספות, הבעיה המרכזית בדרך כלל איננה רק גובה החוב, אלא חוסר שליטה
בתזרים. יעוץ להבראה כלכלית נועד לבנות סדר מעשי, לבדוק מה אפשר למחזר, מה כדאי לפרוס מחדש, ואיפה דווקא
לא נכון לגעת. משפחות רבות בישראל מגלות שהלחץ יורד כבר בשלב הראשון, כשהמספרים מונחים על השולחן ויש

תוכנית חודשית אמיתית. במקום לרדוף אחרי חיובים, מתחילים לנהל אותם.

ברקע צריך לזכור את תנאי השוק: נכון לאוגוסט 2026 ריבית בנק ישראל עומדת על 3.5%, לאחר כמה הפחתות במהלך
השנה, והאינפלציה ב-12 החודשים האחרונים סביב 1.6%. אלו נתונים שמשפיעים ישירות על כדאיות מחזור, על מסלולים
בריבית משתנה ועל שיקול הדעת של בנקים כשבוחנים בקשות להקלת החזר. לכן טיפול נכון בחובות של משפחה עם

משכנתא חייב להיות גם תזרימי וגם אסטרטגי.

מה כולל יעוץ להבראה כלכלית למשפחה עם משכנתא
התהליך מתחיל ממיפוי מלא: משכנתא, הלוואות לכל מטרה, הלוואות רכב, מינוס, כרטיסי אשראי, הוראות קבע, הכנסות
קבועות והוצאות שאינן קבועות. המטרה איננה רק לחשב כמה אתם חייבים, אלא להבין כמה אתם משלמים על כל שקל

חוב, מתי הוא נגמר, ואיזה חלק מההכנסה נשחק בגלל פיזור הלוואות לא יעיל.

בפועל, משפחה שמכניסה 19,000 עד 24,000 ש"ח נטו בחודש עלולה לשלם 5,500 עד 7,500 ש"ח על משכנתא ועוד 2,000
עד 4,000 ש"ח על הלוואות נוספות. על הנייר זה אולי "עובר", אבל כשנכנסות הוצאות משתנות כמו קייטנה, טיפול שיניים,
ביטוח רכב או תיקון בבית, התזרים נשבר. כאן נכנס תפקידו של יועץ פיננסי מומלץ או גורם מקצועי אחר: לבנות תמונת

מצב שמפרידה בין בעיה זמנית לבין מבנה חוב בעייתי.

בשלב הזה בודקים גם אם ההחזר החודשי גבוה בגלל ריבוי הלוואות קצרות ויקרות, או בגלל מסלול משכנתא שכבר לא
מתאים למצב המשפחה. לפעמים אין צורך במהלך דרמטי, אלא בשילוב של קיצוץ נקודתי, התאמת מסגרת והחלפת

הלוואה אחת יקרה בהלוואה זולה יותר. במקרים אחרים צריך לפתוח מחדש את כל מבנה המימון.

מתי איחוד הלוואות למשכנתא באמת יכול לעזור
איחוד הלוואות למשכנתא הוא מהלך שבו בוחנים אם ניתן לרכז חלק מההלוואות הקיימות לתוך מסגרת ארוכה וזולה
יותר יחסית, בדרך כלל על בסיס הנכס. היתרון המיידי הוא ירידה בהחזר החודשי. החיסרון שצריך לומר בצורה ברורה:

כשפורסים חוב לתקופה ארוכה יותר, לעיתים משלמים פחות כל חודש אבל יותר ריבית לאורך השנים.

זו בדיוק הנקודה שבה אסור להסתנוור מהחזר נמוך בלבד. אם למשפחה יש שתי הלוואות של 80,000 ש"ח ו-45,000 ש"ח
לתקופות קצרות, והן לוחצות על התזרים, ייתכן שריכוז לתוך מסגרת משכנתאית יסדר אוויר לנשימה. אבל אם התקופה
מתארכת באופן משמעותי, העלות הכוללת עלולה לגדול. בנק ישראל עצמו מדגיש שמהלך שמקטין החזר חודשי עשוי

להקל תזרימית, אך לא פעם מגדיל את סך הריבית המצטברת.

איחוד כזה מתאים בעיקר בשלושה מצבים: כשההלוואות הקיימות יקרות משמעותית מהאלטרנטיבה, כשהמשפחה
מתקשה לעמוד בתזרים החודשי, וכשיש משמעת כלכלית שתמנע יצירת חובות חדשים אחרי האיחוד. בלי הסעיף

השלישי, האיחוד עלול להפוך למהלך קוסמטי בלבד.

המצב מה היתרון האפשרי הסיכון המרכזי ריבוי הלוואות קצרות ויקרות הקטנת ההחזר החודשי וריכוז חיובים הארכת
התקופה ועלייה בעלות הכוללת משכנתא ישנה שלא נבדקה שנים אפשרות למחזור והתאמת מסלולים למצב הנוכחי

עמלות, עלויות נלוות, או שינוי שלא באמת משפר את התזרים קושי זמני עקב אירוע חריג דחייה או פריסה מחדש שנותנת
מרווח נשימה פתרון זמני שלא מטפל בשורש הבעיה

יעוץ משכנתאות בתוך תהליך הבראה, לא כפעולה נפרדת



הרבה משפחות פונות ל יעוץ משכנתאות רק כשהן רוצות לקנות דירה או למחזר. בפועל, כשיש לחץ חודשי, הייעוץ הזה
צריך להשתלב בתמונה הכלכלית המלאה. לא בודקים רק ריבית במסלול מסוים, אלא איך המשכנתא מתנהגת מול כל

שאר התחייבויות הבית.

היום קל יותר מבעבר לבדוק חלופות למחזור, גם מול בנק אחר, בזכות הנהלים שעודכנו לשיפור תהליך הפירעון המוקדם
והמחזור. זה לא אומר שכל מחזור כדאי, אבל זה כן אומר שמשפחה לא חייבת להסתפק בהצעה אוטומטית מהבנק
הקיים. לפעמים שינוי בתמהיל, קיצור מסלול אחד והארכת מסלול אחר, או העברת חלק מהחוב לבנק אחר, מייצרים

תוצאה מאוזנת יותר.

דוגמה מציאותית מהשוק הישראלי: זוג עם יתרת משכנתא של כ-780 אלף ש"ח ועוד הלוואות צרכניות של 110 אלף ש"ח,
משלם יחד סביב 8,900 ש"ח בחודש. לאחר בדיקה מתברר שלא חסרה הכנסה, אלא שהפריסה קצרה מדי על ההלוואות
היקרות. במקרה כזה, ייעוץ מקצועי יכול להראות האם עדיף מחזור נקודתי של המשכנתא, איחוד חלקי של ההלוואות, או

דווקא השארת המשכנתא כמו שהיא וטיפול רק בהתחייבויות האחרות.

איך עובד יועץ משכנתאות פרטי מול משפחה לחוצה
יועץ משכנתאות פרטי טוב לא מוכר קסם, אלא מתרגם מספרים להחלטות. הוא צריך לעבור על דפי חשבון, סילוקין,
יתרות, מסגרות אשראי, ויכולת החזר אמיתית. ההבדל בין בדיקה שטחית לבדיקה מקצועית יכול להיות אלפי שקלים

בשנה, בעיקר כשיש הלוואות שהתייקרו בלי שהמשפחה שמה לב.

מה שחשוב לבדוק הוא לא רק ידע במשכנתאות, אלא הבנה בתזרים משפחתי. יש יועצים שמצטיינים במשא ומתן מול
בנקים, אבל פחות מנוסים בהבראה כלכלית. כשמדובר במשפחה שחיה על הקצה, חייבים איש מקצוע שיודע לשאול גם
שאלות "לא בנקאיות": האם יש תמיכה מהורים, האם יש הוצאה רפואית קבועה, האם הכנסות העסק יציבות, והאם בעוד

שנה נגמרת הלוואה שתשנה את התמונה.

מיפוי כל ההתחייבויות והכנסות הבית, לא רק של המשכנתא.

בדיקת כדאיות למחזור, פריסה מחדש או השארת המצב הקיים.

בניית החזר חודשי שאפשר לעמוד בו גם בחודשים יקרים.

תוכנית מניעה כדי לא לחזור למינוס ולהלוואות חדשות.

אם בעל המקצוע מציע פתרון לפני שביקש מסמכים מלאים, זו נורה אדומה. הבראה פיננסית רצינית לא נשענת על
הערכה מהירה בטלפון, אלא על אבחון מדויק.

תוכנית פעולה ל-90 הימים הראשונים
השלב הקריטי ביותר הוא שלושת החודשים הראשונים. בתקופה הזאת לא מנסים "לשנות את החיים", אלא לייצב את
הבית. ברוב המקרים צריך לעצור דימומים קטנים שמצטברים לסכומים גדולים, ולבנות שגרה חדשה שבה הכסף מקבל

תפקיד לפני שהוא יוצא.

אוספים את כל הנתונים: לוחות סילוקין, דפי עו"ש, פירוט כרטיסי אשראי, יתרות הלוואות, והכנסות נטו.1. 

מסמנים מה דחוף: חיוב שחוזר, מסגרת שנחנקת, הלוואה קצרה עם החזר חריג, או פיגור בתשלום.2. 

בונים תקציב חודשי שמבוסס על הוצאות אמיתיות, לא על תקווה אופטימית.3. 

בוחנים מהלך מימוני רק אחרי שהבנתם אם הבעיה מבנית או זמנית.4. 

במילים פשוטות, אם למשפחה יש גירעון קבוע של 2,500 ש"ח בכל חודש, שום קיצוץ קוסמטי לא יפתור אותו. לעומת
זאת, אם הגירעון נובע משתי הלוואות שיסתיימו בעוד 10 חודשים, ייתכן שפתרון זמני, כמו פריסה מחדש או דחייה
ממוקדת, יספיק. יש גם תקופות שבהן בנקים או גופים ציבוריים מאפשרים הקלות לבעלי משכנתאות שנפגעו מאירועים

חריגים, ולכן תמיד כדאי לבדוק אם קיים מסלול סיוע רלוונטי.



משכנתא לגיל השלישי, כשנכס יש אבל תזרים חסר
הנושא של משכנתא לגיל השלישי רגיש במיוחד, כי בגיל פרישה או סמוך אליו יש לעיתים פער בין שווי הנכס לבין
ההכנסה החודשית בפועל. יש הורים מבוגרים שמחזיקים דירה ללא משכנתא או עם יתרה נמוכה, אבל מתקשים לעזור
לעצמם או לילדים בגלל תזרים חלש. במקרים אחרים קיימת משכנתא ישנה שההחזר שלה מכביד דווקא אחרי ירידה

בהכנסה.

כאן הבדיקה חייבת להיות זהירה פי כמה. מצד אחד, נכס יכול לאפשר פתרונות מימון. מצד שני, בגיל השלישי כל החלטה
צריכה לקחת בחשבון בריאות, הכנסות מפנסיה, קצבאות, עזרה משפחתית ויכולת עמידה לאורך זמן. לא כל מה שנראה

אפשרי מבחינה בנקאית נכון למשפחה מבחינה אנושית וכלכלית.

לצד הפתרונות המימוניים, חשוב לזכור שקיים גם מערך סיוע והכוונה ללא תשלום לאזרחים ותיקים דרך ביטוח לאומי,
שיכול לסייע במיצוי זכויות ובהבנת האפשרויות. לפעמים השילוב הנכון איננו עוד אשראי, אלא מיצוי הטבות, סיוע נקודתי

ושינוי מבנה ההוצאות.

מתי צריך זהירות מיוחדת בגיל השלישי

כאשר ההכנסה מבוססת בעיקר על קצבה ופנסיה, כאשר יש צורך רפואי מתמשך, או כאשר ילדים מבקשים "להעמיס"
על נכס של ההורים כדי לפתור בעיה שלהם. יועץ פיננסי מומלץ יידע להבחין בין מהלך שמגן על התא המשפחתי לבין

מהלך שמעביר סיכון לדור המבוגר.

מה לבדוק לפני שבוחרים יועץ פיננסי מומלץ
הבחירה באיש המקצוע משפיעה ישירות על התוצאה. לא מספיק לבחור מישהו "שקיבל הרבה המלצות". צריך לבדוק אם
הוא מנוסה בהבראה כלכלית למשפחות עם חוב מורכב, אם הוא יודע לעבוד מול בנקים, ואם הוא מציג גם חסרונות של

כל פתרון. מקצוענות נמדדת לא רק ביכולת להשיג הצעה טובה, אלא ביכולת להגיד למשפחה מתי לא כדאי לבצע מהלך.

כדאי לשים לב האם תהליך העבודה מסודר ושקוף. האם תקבלו אבחון כתוב, האם מסבירים לכם את המונחים, האם
בונים תרחישים שונים, והאם יש התייחסות מפורשת לעלות כוללת של החוב ולא רק להחזר החודשי. משפחות רבות
נופלות בדיוק בנקודה הזאת, כי הן שומעות "נוריד לכם 1,800 ש"ח בחודש" ולא שואלות מה המחיר המצטבר של ההקלה.

בקשו הסבר ברור על כל חלופה, כולל יתרונות, חסרונות ועלות כוללת.

בדקו אם נעשית עבודה על כל מבנה החוב ולא רק על המשכנתא.

ודאו שיש התאמה למצבים מיוחדים, כמו עצמאים, גיל שלישי או הכנסה לא יציבה.

אם יש תחושה של לחץ לחתום מהר, עדיף לעצור. תהליך טוב נותן בהירות, לא דחיפות מלאכותית.

שאלות נפוצות

האם תמיד כדאי למחזר משכנתא כשיש קושי בהחזר?

לא. מחזור יכול להקטין את ההחזר החודשי, אבל במקרים רבים הוא מגדיל את סך הריבית שתשלמו לאורך חיי ההלוואה.
בודקים מחזור רק אחרי שמבינים אם הבעיה היא זמנית, אם יש הלוואות יקרות יותר לטיפול, ומה העלות הכוללת של

המהלך.

מה ההבדל בין איחוד הלוואות לבין מחזור משכנתא?

מחזור משכנתא הוא שינוי של הלוואת הדיור הקיימת, בתנאים חדשים או בבנק אחר. איחוד הלוואות פירושו ריכוז כמה
התחייבויות למסגרת אחת, לעיתים כחלק מהמשכנתא ולעיתים בדרך אחרת. בפועל, שני המהלכים יכולים להשתלב,

אבל הם לא אותו דבר.



תוך כמה זמן רואים תוצאה בתהליך הבראה כלכלית?

שליטה בסיסית בתזרים אפשר לראות כבר בתוך חודש עד שלושה חודשים, אם המשפחה אוספת נתונים ופועלת לפי
תוכנית. שינוי עמוק יותר, כולל התאמת חובות והרגלים, נמשך בדרך כלל יותר זמן. המהירות תלויה במורכבות

ההתחייבויות וביכולת ליישם החלטות.

האם יועץ משכנתאות פרטי מתאים גם למי שכבר לקח משכנתא מזמן?

בהחלט. הרבה מהפניות המקצועיות מגיעות ממשפחות עם משכנתא קיימת שלא השוואת איחוד הלוואות נבדקה שנים,
ובינתיים נוספו הלוואות ושינויי הכנסה. דווקא במצב כזה בדיקה מקצועית יכולה לגלות אם יש היגיון במחזור, בפריסה

מחדש או בטיפול ממוקד רק בחלק מהחוב.

יש פתרונות מיוחדים למשפחות שנפגעו מאירועים חריגים?

כן, במקרים מסוימים קיימות בשוק מסגרות הקלה, דחייה או סיוע לבעלי משכנתאות שנפגעו מאירועים ביטחוניים או
כלכליים חריגים. בנוסף, יש מצבים שבהם אפשר לבדוק סיוע דרך גופים ציבוריים. חשוב לבדוק זכאות בזמן, מחשבון

משכנתא כי פתרונות כאלה נועדו בעיקר להקל תזרימית בטווח קצר.

משפחה עם משכנתא והלוואות נוספות לא חייבת להישאר במצב של כיבוי שריפות. כשבודקים את כל התמונה, בונים
תקציב אמיתי ובוחנים בזהירות אפשרויות כמו יעוץ משכנתאות, איחוד הלוואות למשכנתא או התאמות אחרות, אפשר
לעבור מלחץ לניהול. אם אתם מרגישים שההחזר החודשי שולט בכם, זה הזמן לפנות לייעוץ מקצועי, מסודר ושקול,

ולבנות תוכנית הבראה שאפשר לחיות איתה לאורך זמן.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.
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