
בחירה נכונה של קבלן חיפוי חזיתות למגדלים מתחילה בשלוש בדיקות פשוטות, ניסיון מוכח במגדלים פעילים, יכולת
הנדסית לתאם בין אדריכל, קונסטרוקטור ויועצי מעטפת, וגב כלכלי שמאפשר לעמוד בלוחות זמנים גם כשיש עיכובים
באתר. בפרויקטים של חיפוי חזיתות למגדלים אין מקום להימורים, כי כל טעות קטנה בתכנון, עיגון, איטום או ביצוע עלולה
להפוך לבעיה יקרה מאוד מול דיירים, יזם וחברת ניהול. מי שבוחן רק מחיר למ"ר מפספס את העיקר. בישראל, במיוחד
במגדלי מגורים בערים צפופות, ההבדל בין קבלן טוב לקבלן לא מתאים מורגש בכל שלב, מהיתרי עבודה ועד תחזוקה

שנים קדימה.

מה בודקים לפני שבוחרים קבלן חיפוי חזיתות למגדלים
הקריטריון הראשון הוא התאמה לסוג הפרויקט. קבלן שביצע שיפוץ חזית בניין משותף בן 8 קומות לא בהכרח מתאים
לחיפוי מגדלי יוקרה בני 30 קומות, עם מנופים, במות תלויות, גישה מוגבלת, ועבודה לצד דיירים מאוכלסים. הקריטריון
,Mockup השני הוא שיטת העבודה. בחיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים נדרש רצף מקצועי, מדידות, תכנון פרטי חיבור, דגמי
בקרת איכות באתר, ותיעוד מסודר. הקריטריון השלישי הוא אחריות כוללת. בעלי נכסים ויזמים צריכים גוף שלוקח
אחריות לא רק על הלוחות עצמם, אלא גם על תת הקונסטרוקציה, מחברים, איטום, פתחי שירות, ופינות מפגש עם

מערכות מיזוג, מעקות ותאורה.

בפועל, כשבודקים קבלן חיפוי לבנייני מגורים, כדאי לבקש רשימת פרויקטים פעילים ולא רק תמונות יפות. פרויקט אחד
מוצלח באתר שיווקי לא מספר מה קרה אחרי שנתיים של שמש, רוח ולחות. עדיף לראות לפחות שני פרויקטים
מאוכלסים, לדבר עם נציג ועד או מנהל פרויקט, ולשאול שאלות לא נוחות, האם היו עיכובים, מה היה שיעור התיקונים,

וכמה זמן לקח לסגור רשימת פאנצ'ים.

ניסיון רלוונטי בחיפוי חזיתות מגדלים ובפרויקטים מורכבים
ניסיון אמיתי נמדד בדמיון לפרויקט שלכם. אם מדובר במעטפת חדשה למגדל מגורים במרכז העיר, חפשו קבלן שביצע
חיפוי חזיתות מגדלים בסביבה עירונית צפופה, עם עבודה בשלבים, סגירות בטיחות, ותיאום מול העירייה. אם מדובר
בהתחדשות עירונית, דרושה מומחיות שונה. חיפוי מבנים תמ"א 38 וחיפוי חזיתות פינוי בינוי מחייבים הבנה של מגבלות
קיימות, עבודה על בניין מאוכלס או בשילוב שלד חדש עם ישן, ופתרון חיבורים מורכבים סביב מרפסות, ממ"דים ותוספות

בנייה.

בשוק הישראלי יש הבדל גדול בין חברות שיודעות לבצע חיפוי פרויקטים פינוי בינוי לבין כאלה שבאות מעולם החזיתות
הקלות בלבד. בפרויקט פינוי בינוי, למשל, הקבלן צריך להתמודד לעיתים עם שינויי תכנון תוך כדי תנועה, התאמות
לאישורי מכון בקרה, וריבוי ממשקים מול קבלן ראשי. בפרויקט תמ"א 38, לעומת זאת, דיירים חיים בבניין, ומכאן הדרישה
לתכנון לוגיסטי מדויק, הפחתת רעש ואבק, וגישה נוחה לבדיקות ותיקונים. לכן, כשבוחנים חברות חיפוי תמ"א 38 או
קבלני חיפוי למתחמי התחדשות, לא מסתפקים בשאלה אם יש להם צוות התקנה. בודקים חיפוי בנייני מגורים אם הם

כבר ניהלו עבודות חיפוי תמ"א 38 וחיפוי מבנים התחדשות עירונית בתנאים דומים.

סימן טוב הוא קבלן שמציג ביוזמתו שרטוטי ביצוע, דוחות בדיקה, תעודות חומר, ואישורי מהנדס לפרטי עיגון. סימן פחות
טוב הוא מי שמדבר בסיסמאות ולא נכנס לפרטים.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים, הנדסה ותיאום מערכות
תכנון חיפוי חזיתות מגדלים הוא השלב שבו נמנעות רוב הבעיות היקרות. חיפוי מוצלח אינו רק שכבה דקורטיבית, אלא
מערכת מעטפת שלמה, כזו שצריכה להתמודד עם עומסי רוח, התפשטות תרמית, חדירת מים, ניקוז, תחזוקה, ויכולת
החלפת אלמנט בודד בעת תקלה. קבלן טוב נכנס מוקדם לתהליך, בודק חתכים, מפיק Shop Drawings, ומעיר על נקודות

תורפה לפני שמזמינים חומרים.
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במגדלי מגורים, כל מפגש בין חומר לחומר הוא אזור סיכון. החיבור בין חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים לבין חלונות, קירות
מסך, תריסי אוורור ומסתורי כביסה דורש דיוק של מילימטרים. טעות קטנה במדידה יכולה לגרום לגליות, פתחים לא
אחידים, או חדירת מים בחורף הראשון. לכן חשוב לבדוק מי אחראי על מדידות השטח, מי בונה דוגמית מלאה, והאם יש

יועץ מעטפת או מהנדס מלווה מטעם הקבלן.

בפרויקטים של חידוש חזיתות בניינים, ובמיוחד כאשר מבצעים חידוש מעטפת בניין ישן, נדרשת גם בדיקה של מצב
הקיים, בטון מתפורר, קווי בניין ישנים, אלמנטים סדוקים, ומיקומים לא אחידים של מרפסות ומעקות. קבלן שמזהה מראש

חריגות יכול לתמחר נכון ולהימנע מתביעות שינוי בהמשך.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים, אלומיניום וחומרים נוספים
ברוב המגדלים החדשים נפגשים היום עם שלוש משפחות חומרים עיקריות, אלומיניום, לוחות מרוכבים דוגמת אלוקובונד,
וחיפויי אבן או גרניט פורצלן במערכות יבשות. הבחירה אינה רק אסתטית. היא נוגעת למשקל, עמידות, תחזוקה, עלות,

זמני אספקה ורמת הדיוק בפרטים.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים במיוחד לפרויקטים שבהם רוצים קו נקי, משקל יחסית נמוך, וגמישות תכנונית
בגוונים ובקימורים. כאשר מזמינים לוחות אלוקובונד למגדלים חשוב לבדוק את סוג הליבה, את עמידות הציפוי, ואת
התאמת המערכת לדרישות הפרויקט ולתקינה הרלוונטית. חיפוי בניין באלוקובונד מאפשר מראה מודרני ומהיר יחסית

להתקנה, אך דורש פרטי קצה מדויקים מאוד, אחרת כל חוסר יישור בולט לעין.

חיפוי אלומיניום בנייני מגורים נפוץ כאשר רוצים מעטפת אלגנטית, קלה יחסית, עם אפשרות ללוחות מקופלים, סרגלים,
פרופילים או קסטות. מעטפת אלומיניום לבניין מגורים יכולה להשתלב היטב עם הצללות, ספים ופרטי הסתרה. מצד שני,

היא רגישה יותר לאיכות הקיפול והצביעה, ולכן חשוב לבחור קבלן שמייצר או עובד עם מפעל מוכר ובקרת איכות יציבה.

בפרויקטים מסוימים אבן עדיין נשארת הבחירה הטבעית, בעיקר כאשר התב"ע, אופי הסביבה או דרישות אדריכליות
מכתיבים שפה מקומית יותר. האבן כבדה יותר, ולעיתים מייקרת תת קונסטרוקציה וזמני התקנה, אך נותנת נראות עמידה

ומכובדת לאורך שנים.

חומר חיפוי יתרונות בולטים נקודות בדיקה לפני בחירה טווח שימוש נפוץ אלוקובונד לבנייני מגורים מראה מודרני, משקל
נמוך יחסית, התקנה מהירה, מבחר גוונים סוג ליבה, איכות ציפוי, רמת דיוק בקסטות ובפרטי קצה מגדלים חדשים, חידוש

חזיתות בניינים, אזורים עם שפה עכשווית חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים גמישות צורנית, משקל נוח, אינטגרציה טובה
עם פרטי מעטפת איכות הקיפול, עובי החומר, סוג הצבע, התאמה לתנאי חוץ מגדלי יוקרה, חיפוי קירות למגדלים, חזיתות

עם הצללות אבן או גרניט פורצלן במערכת יבשה נראות מסיבית, עמידות גבוהה, תחושה יוקרתית משקל, תת
קונסטרוקציה, עיגון, עלויות עבודה גבוהות יותר פרויקטים יוקרתיים, שילוב עם אלומיניום, אזורים עם דרישות עיצוב

מסורתיות

עלות חיפוי בניין מגורים ומה באמת משפיע על המחיר
החיפוש אחרי עלות חיפוי בניין מגורים או מחירון חיפוי בניין מגורים מובן לגמרי, אבל אין מספר אחד שמתאים לכולם.
המחיר מושפע מגובה הבניין, מורכבות הגישה, סוג החומר, שטח נטו מול שטח ברוטו, ריבוי פתחים, סוג התת
קונסטרוקציה, דרישות בטיחות, וגם מיקום האתר. מגדל בתל אביב עם מגבלת פריקה וחניה לא יתומחר כמו מגדל בבאר

שבע עם שטח תפעולי רחב.

בשוק המקומי נהוג לקבל הצעות לפי מ"ר, אבל הפערים נולדים דווקא בנספחים. האם המחיר כולל מדידות, תוכניות ייצור,
דוגמית מלאה, מנופים, במות, איטום מפגשים, תיקוני בטון, ופירוק חיפוי קיים אם יש. בפרויקטים של שיפוץ חזיתות תמ"א
38 או התקנת חיפוי בבניין משותף על גבי מעטפת קיימת, צריך להביא בחשבון עבודות הכנה, תיקון תשתית והפתעות

שנגלות רק לאחר הפירוק.

כדי לקבל אינדיקציה אמינה, כדאי להשוות שלוש הצעות באותו כתב כמויות בדיוק. אם הצעה אחת נמוכה ב 20 אחוז
מהשוק, בדרך כלל חסר בה משהו, לעיתים אחריות, לעיתים רכיב בטיחות, ולעיתים פרטי קצה יקרים שלא הוכנסו

לתמחור. חיסכון כזה עלול להתגלגל לתביעות תוספת בהמשך.



איך בודקים הצעת מחיר ומנהלים מכרז לחיפוי בנייני מגורים
מכרז טוב מצמצם סיכונים עוד לפני העלייה לשטח. במסמכי המכרז רצוי לכלול חתכים, מפרט חומר, דרישות אחריות,
פרטי עיגון עקרוניים, לוחות זמנים, תנאי תשלום, ונהלי בדיקות קבלה. כשמדובר בחיפוי בנייני מגורים, ובעיקר בפרויקט

גבוה, לא מספיק לקבל שורה אחת עם מחיר למ"ר.

לבקש פירוט מלא של מרכיבי ההצעה, חומר, תת קונסטרוקציה, עבודות גישה, איטום, דוגמית, ותיעוד.1. 

לדרוש רשימת פרויקטים דומים שבוצעו בשלוש עד חמש השנים האחרונות, כולל איש קשר אמיתי.2. 

לבדוק מי מייצר ומי מתקין, והאם האחריות מפוצלת בין כמה גורמים.3. 

להגדיר מנגנון מסודר לשינויים, כדי שלא כל תיקון קטן יהפוך למחלוקת כספית.4. 

אחד הכלים היעילים הוא ביקור יזום בשני אתרים, אחד באמצע ביצוע ואחד אחרי אכלוס. באתר פעיל רואים סדר, בטיחות
ורמת גימור. באתר מאוכלס רואים איך החומר מתיישן, האם יש רעשי פח ברוח, האם יש כתמי נזילה, והאם הפוגות

נשמרו נקיות.

חיפוי מבנים התחדשות עירונית, תמ"א 38 ופינוי בינוי
בתחום ההתחדשות העירונית יש לקצב עבודה משמעות קריטית. חיפוי מבנים התחדשות עירונית מתבצע לעיתים
במקביל לעבודות שלד, אלומיניום, חשמל חוץ ופיתוח, ולכן נדרש קבלן שמבין ניהול ממשקים. בפתרונות חיפוי פינוי בינוי

חשוב גם לשמור על אחידות בין מגדלים שונים באותו מתחם, בלי לפגוע בגמישות של כל כניסה, גג טכני או אזור מסחרי.

בחיפוי מבנים תמ"א 38, ובייחוד כאשר מדובר בבניינים מאוכלסים, הפרמטר האנושי לא פחות חשוב מהטכני. קבלן
מנוסה יודע לתאם כניסות, להודיע מראש על חסימות, לטפל בתלונות דיירים, ולסגור פרטי גמר כך שהבניין ייראה חדש
ולא מודבק. לא מעט פרויקטים של שיפוץ חזית בניין משותף נכשלים לא בגלל החומר, אלא בגלל ניהול לקוי מול הדיירים

והיזם.

אם הפרויקט שלכם כולל חידוש חזיתות בניינים קיימים, שאלו מראש איך הקבלן מתמודד עם חריגות קיימות, צנרות
חיצוניות, מזגנים ישנים, וסגירות מרפסת לא אחידות. אלה נקודות שמכריעות אם המעטפת תיראה נקייה או טלאי על

טלאי.

סימני אזהרה שחייבים להדליק נורה אדומה
חיפוי חזיתות מגדלים הוא תחום שבו קל להתרשם מהדמיות, אבל חובה לזהות סימני סיכון מוקדם. הצעה קצרה מדי,
ללא מפרט מפורט, היא סימן אזהרה. גם קבלן שלא מוכן להתחייב בכתב על אחריות לחיבורים, איטום ותת

קונסטרוקציה, מגדיל את הסיכון שלכם.

אין פרויקטים דומים שניתן לבקר בהם פיזית.

הקבלן מחליף יצרני חומר לעיתים קרובות לפי המחיר הזול של הרגע.

אין מהנדס או יועץ מעטפת שמעורב בפתרון הפרטים.

ההצעה לא מפרידה בין עבודת ייצור, התקנה, ציוד גישה ותיקוני תשתית.

עוד נקודה dargroupbuild.com קריטית היא שירות לאחר מסירה. בבניין מגורים, גם מערכת איכותית תדרוש לעיתים
כיוונים, החלפת אלמנט שנפגע, או טיפול במפגש מורכב. קבלן שעונה מהר בשנת האחריות שווה לעיתים יותר מהנחה

קטנה בתחילת הדרך.

שאלות נפוצות

https://www.dargroupbuild.com/articles/shiputz-vechidush-chazit-binyan/


איך יודעים אם קבלן מתאים גם לבניין משותף וגם למגדל מגורים?

מתאימים את הקבלן לסוג הפרויקט ולא להפך. מי שמתאים לשיפוץ חזית בניין משותף נמוך לא בהכרח מתאים למגדל,
כי במגדל יש עומסי רוח שונים, לוגיסטיקה מורכבת, ואמצעי גישה יקרים יותר. צריך לראות פרויקטים בגובה ובהיקף

דומים.

האם חיפוי אלוקובונד עדיף תמיד על אבן?

לא. אלוקובונד לבנייני מגורים נותן מראה מודרני, משקל נוח ומהירות התקנה, אבל אבן עשויה להתאים יותר כאשר
מחפשים מסה, נוכחות, או שפה אדריכלית מסוימת. הבחירה תלויה בעיצוב, בתקציב, במשקל המותר ובתנאי התחזוקה.

כמה זמן נמשך פרויקט התקנת חיפוי בבניין משותף או במגדל?

בבניין בינוני משך העבודה יכול להיות כמה חודשים, ובמגדל גדול לעיתים חצי שנה ויותר, תלוי בשטח, בגישה ובכמות
הפרטים המיוחדים. אם יש ייצור מיוחד, אישורי ביצוע מורכבים או מגבלות עבודה בעיר צפופה, הזמנים מתארכים.

מה כוללת אחריות סבירה על חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים?

אחריות סבירה צריכה להתייחס לפחות לעבודת ההתקנה, תת הקונסטרוקציה, פרטי החיבור והגמר, ולא רק ללוחות
עצמם. במידת האפשר כדאי לוודא גם אחריות יצרן לחומר ואחריות ביצוע נפרדת של הקבלן, עם מנגנון טיפול ברור

בתקלות.

האם כדאי לבצע חידוש מעטפת בניין בזמן אכלוס?

אפשר, אבל זה דורש קבלן מנוסה מאוד בתיאום מול דיירים ובטיחות אתר. בפרויקטים מאוכלסים חשוב להקפיד על גישה
בטוחה, ניקיון יומי, הודעות מסודרות לדיירים, ותוכנית עבודה שמקטינה הפרעה לשגרה.

איך משווים נכון בין הצעות מחיר לחיפוי פרויקטים פינוי בינוי?

משווים רק כאשר כל המציעים מתמחרים את אותו מפרט ואותן הנחות תפעוליות. אם אחד כולל ציוד גישה, דוגמית,
תכנון ייצור ואיטום, והשני לא, ההשוואה לא אמיתית. רצוי לבקש טבלה אחידה של סעיפים לפני קבלת החלטה.

בסוף, הבחירה הנכונה אינה הקבלן הזול ביותר אלא זה שמוכיח יכולת ביצוע, תכנון ושירות לאורך זמן. בפרויקטים של
חיפוי בנייני מגורים, ובמיוחד כשמחפשים קבלן חיפוי חזיתות למגדלים, כדאי להשקיע עוד שבועיים בבדיקות ולחסוך
חודשים של תיקונים, מחלוקות והוצאות לא מתוכננות. אם אתם לפני מכרז, שיפוץ או פרויקט התחדשות, בקשו הצעה

מפורטת, דרשו לראות אתרים מאוכלסים, ואל תוותרו על בדיקת עומק מקצועית לפני חתימה.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?
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