
תכנון חיפוי חזיתות מגדלים מתחיל בחיבור מדויק בין האדריכלות, ההנדסה, התקציב ותחזוקת המבנה לאורך שנים.
כשעושים את זה נכון, החזית לא רק נראית מרשימה, היא גם מתמודדת עם רוחות, חדירת מים, תנועות תרמיות, דרישות
כיבוי אש ותחזוקה שוטפת. בישראל, שבה מגדלי מגורים מוקמים בקצב גבוה במרכז, בשרון ובערים המתחדשות, כל
החלטה בחזית משפיעה על ערך הנכס, לוחות הזמנים של הפרויקט והעלויות האמיתיות בשטח. לכן כבר בשלב הסקיצה

צריך לתאם בין האדריכל, יועץ המעטפת, הקונסטרוקטור וקבלן הביצוע.

מה באמת כולל תכנון חיפוי חזיתות מגדלים
הרבה יזמים ודיירים חושבים על החזית במונחים של "מראה", אבל בפועל מדובר במערכת בניין שלמה. חיפוי חזיתות
למגדלים כולל שכבות של תשתית עיגון, בידוד במידת הצורך, איטום, מרווחי אוורור, פרטי מפגש עם חלונות, מעקות,

קופינגים, גגות טכניים ואזורי שירות. בכל נקודת מפגש כזו עלולה להיווצר תקלה אם התכנון לא סגור עד רמת הפרט.

במגדל של 25 עד 40 קומות אין מקום לאלתורים. רוח בגובה 100 מטר אינה מתנהגת כמו רוח בקומה שלישית. גם
תנועות התפשטות והתכווצות של מתכת, אלומיניום או לוחות מרוכבים מורגשות יותר. לכן חיפוי חזיתות מגדלים חייב

להישען על חישובי עומסים, דוחות עיגון, בדיקת התאמה לאזור האקלים, ויכולת גישה לתחזוקה וניקוי בעתיד.

בפרויקטים של חיפוי בנייני מגורים נמוכים ניתן לעיתים לפשט פרטים. במגדלים, כל קיצור דרך מתומחר אחר כך
בתיקונים, חדירות מים או פירוק והרכבה מחדש. זו הסיבה שבמכרזים מקצועיים בודקים לא רק מחיר, אלא גם ניסיון מוכח

בביצוע מגדלים, מערך בקרת איכות והיכרות עם דרישות הרשויות.

האיזון בין אדריכלות לביצוע: יופי מול ביצועים
אדריכל רוצה קווים נקיים, חזרות מדויקות וקצב אחיד של פתחים. המהנדס בודק סטיות, עומסי רוח, גשרים תרמיים
ונקודות עיגון. קבלן החיפוי מסתכל על שיטות התקנה, זמינות חומרים, דיוק תשתיות וקצב הרמה לקומות גבוהות. התכנון

הטוב הוא זה שמכבד את שלוש הזוויות יחד.

לדוגמה, לוח גדול במיוחד יוצר חזות יוקרתית יותר עם פחות חיבורים גלויים, אבל במקביל הוא מעלה משקל, מורכבות
הובלה, דרישות עיגון ועלות החלפה במקרה של פגיעה. לעומת זאת, מודול קטן יותר מקל על ייצור והתקנה, אך מייצר

יותר פוגות ויותר נקודות רגישות אם הפרט לא מדויק.

במגדלי יוקרה רואים לא מעט דרישה לפסים אנכיים מודגשים, הסתרת תשתיות חוץ, שילוב גוונים מטאליים ופרטי
תאורה. חיפוי מגדלי יוקרה מצליח באמת רק כשהעיצוב נשאר בר ביצוע. אם צריך לפרק חצי חזית כדי להחליף יחידה
אחת, התכנון לא היה שלם. אדריכל מנוסה במעטפות יבדוק מראש איך מגיעים לכל אזור, איך מנקים, ואיך מחליפים

אלמנט בודד בלי לפגוע בסמוכים.

בחירת חומרי מעטפת: אלומיניום, אלוקובונד ופתרונות נוספים
בישראל השוק נשען בעיקר על מערכות אלומיניום, לוחות מרוכבים, HPL, אבן בשיטות עיגון מתקדמות ולעיתים שילובים

ביניהם. הבחירה נעשית לפי מראה, תקן אש, עמידות UV, משקל, תחזוקה ותקציב.

אחת המערכות הנפוצות היא חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים, בעיקר כשמחפשים קו מודרני, משקל נמוך יחסית וגמישות
עיצובית. אלוקובונד לבנייני מגורים מאפשר יצירת מעטפת עם קווים ישרים, פינות מדויקות וגוונים אחידים, אך הוא מחייב
תכנון נכון של תתי קונסטרוקציה, ניקוז נסתר ועמידה בדרישות האש המעודכנות. כשמתכננים חיפוי בניין באלוקובונד,

צריך לוודא מהו סוג הליבה, מה אישורי המעבדה ומה המדיניות של היזם והפיקוח לגבי המוצר הספציפי.

חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים מתאים במיוחד כשמבקשים מערכת קלה, מדויקת, עם אפשרות לקסטות או פרופילים
אדריכליים. גם מעטפת אלומיניום לבניין מגורים דורשת מחשבה תחזוקתית, משום שבניגוד למה שנהוג לחשוב, לא כל גוון

מתיישן אותו דבר, ולא כל גימור מגיב היטב לסביבה ימית או לאבק עירוני.



סוג מערכת יתרונות עיקריים נקודות זהירות שימוש נפוץ לוחות אלוקובונד למגדלים מראה נקי, משקל נמוך, גמישות
בעיבוד תקן אש, איכות ליבה, דיוק בפוגות ובפרטי פינה מגדלי מגורים, לובאים, קומות מסד חיפוי אלומיניום בנייני מגורים

דיוק גבוה, קלות יחסית, אפשרויות גמר רבות בחירת גימור מתאים, תכנון תתי קונסטרוקציה מגדלים, חידוש חזיתות,
מעטפות מודרניות אבן מעוגנת מראה יוקרתי, מסה חומרית, עמידות ארוכת טווח משקל גבוה, תחזוקת עוגנים, קצב

התקנה איטי יותר מגדלים יוקרתיים, קומות מסד, מבני ציבור

בפועל, חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים נבחר לעיתים כשילוב: אלומיניום או אלוקובונד בחלקים העליונים, אבן או בטון
אדריכלי במפלס הרחוב, וחומר משלים במסתורי כביסה או קירות שירות. זה מאפשר שליטה טובה יותר בתקציב, מבלי

לוותר על זהות אדריכלית ברורה.

פרטים הנדסיים שקובעים אם החזית תשרוד 20 שנה
רוב הכשלים אינם נולדים בבחירת החומר, אלא בפרט הביצוע. פוגות לא נכונות, עיגון לא מתאים לתשתית, חוסר במרווחי
תנועה, מפגש לא פתור עם אדני חלון או קצה מרפסת, כל אלה גורמים לנזקים שחוזרים בכל חורף. בפרויקטים של חיפוי
קירות למגדלים, אזורי הקצה חשובים יותר מהחזית הישרה. שם נכנסים מים, שם נוצרת קורוזיה, ושם הבדלי הדיוק בין

התכנון לבין השלד צפים מייד.

כדאי לדרוש סט פרטים מלא לפני היציאה לייצור, כולל פרטי פינה, חיבור למסגרות אלומיניום, נקודות גישה לתחזוקה,
ניקוז ותפרי התפשטות. במגדלי מגורים בתל אביב, הרצליה או נתניה יש משמעות גבוהה גם לקרבה לים. סביבה ימית

משנה את דרישות הציפוי, הברגים והאביזרים. מה שעובד מצוין בראש העין לא תמיד יחזיק אותו דבר 400 מטר מהחוף.

עומסי רוח נבדקים לפי גובה המבנה, מיקום גאוגרפי וגאומטריית החזית.

תנועות תרמיות מחייבות מרווחים מחושבים ולא "תחושת בטן" של המתקין.

פרטי איטום חייבים להיות נגישים לבקרה לפני סגירת המעטפת.

חיבורי מתכות שונות דורשים הגנה מפני קורוזיה אלקטרוכימית.

כשמדובר ב חידוש מעטפת בניין, האתגר גדל עוד יותר כי צריך לבדוק תשתית קיימת, סטיות ישנות, מצב בטון וברזל,
ולעיתים גם התאמות לדיירים שחיים בבניין בזמן העבודה. כאן תכנון מוקדם חוסך הרבה עימותים באתר.

חיפוי מבנים בהתחדשות עירונית, תמ"א 38 ופינוי בינוי
בתחום ההתחדשות העירונית יש הבדל מהותי בין בניין חדש על קרקע ריקה לבין בניין מאוכלס שעובר שינוי. חיפוי מבנים
תמ"א 38, שיפוץ חזיתות תמ"א 38 ועבודות חיפוי תמ"א 38 דורשים תיאום צפוף מול קונסטרוקציה קיימת, מרפסות

מחוזקות, תוספות ממ"דים, פירי מעליות ותשתיות שלא תמיד תועדו במלואן בתוכניות המקור.

בפרויקטים של חיפוי חזיתות פינוי בינוי וחיפוי פרויקטים פינוי בינוי, העבודה נוחה יותר יחסית, מפני שהמעטפת מתוכננת
מאפס. מצד שני, הלחץ של היזם לעמידה בלוחות זמנים גבוה יותר, והצורך לייצר שפה אחידה על פני מספר בניינים גדול
יוצר אתגרים לוגיסטיים. פתרונות חיפוי פינוי בינוי צריכים להיות גם נאים, גם חסכוניים לייצור המוני, וגם עמידים לשחיקה

של תחזוקה שוטפת בוועדי בתים שונים.

במבנים קיימים, שיפוץ חזית בניין משותף או התקנת חיפוי בבניין משותף מחייבים התייחסות לחיים עצמם: גישה לחניות,
שמירה על מעברים, הגנה על חלונות הדיירים, אבק, רעש וזמני עבודה. חידוש חזיתות בניינים אינו רק פרויקט בנייה, אלא
תהליך תפעולי מול אוכלוסייה חיה. לכן חברות חיפוי תמ"א 38 וקבלנים בתחום ההתחדשות העירונית נמדדים לא רק

בגימור, אלא גם ביכולת לנהל אתר רגיש בלי להיכנס לעימות יומיומי עם הדיירים.

קבלן חיפוי חזיתות למגדלים: איך בוחרים נכון
קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריך להציג לא רק קטלוג יפה, אלא מערך תכנון, ייצור, לוגיסטיקה, הרמה ובקרת איכות.
במגדלים, ההבדל בין קבלן שיודע לעבוד על בניין של 8 קומות לבין קבלן חיפוי חזיתות למגדלים הוא משמעותי. העבודה



בגובה דורשת צוותים מיומנים, ציוד מתאים, הכרה של תיאום מול מעטפת פתחים, ניהול ספקים ויכולת להגיב מהר
לסטיות בשלד.

לבקש רשימת פרויקטים דומים שבוצעו בפועל, לא רק הדמיות או עבודות מסד.1. 

לבדוק מי מתכנן את שופ דרואינג, תוכניות הייצור וההתקנה, ובאיזו רמת פירוט.2. 

לדרוש מפרט אביזרי עיגון, ברגים, גימורים ואחריות, כולל מה מוחרג.3. 

לוודא יכולת שירות לאחר מסירה, במיוחד בהחלפת לוחות בודדים.4. 

אם מדובר במגדל מגורים גדול, כדאי לקבוע דגם מוקאפ מלא בשטח, לא רק פאנל קטן במשרד. מוקאפ אמיתי בודק גוון,
פוגות, פינות, החזרי אור, ומפגש עם מסגרות. זה שלב שמונע ויכוחים יקרים אחרי שכבר הוזמנו מאות מטרים של חומר.

עלות חיפוי בניין מגורים ומה משפיע על המחיר בפועל
שאלת המחיר עולה כמעט בכל פגישה, ובצדק. עלות חיפוי בניין מגורים מושפעת מסוג המערכת, גובה המבנה, מורכבות
העיגון, מספר הזוויות והפתחים, דרישות האש, גישה לאתר, לוגיסטיקה, הנפות, וסוג הגמר. מחירון חיפוי בניין מגורים יכול

לתת כיוון, אבל לעולם לא מחליף כתב כמויות ומפרט מדויקים.

בשוק הישראלי אפשר לראות פערים של עשרות אחוזים בין פרויקט פשוט יחסית לבין מגדל עם פרטי פינה מורכבים,
ריבוי קסטות, גוונים מיוחדים ותתי קונסטרוקציה מסובכת. גם הקשר בין חיפוי בנייני מגורים לבין החלונות משמעותי. אם

תכנון הפתחים נסגר מאוחר, העלות מטפסת כי צריך לייצר מחדש פרטי חיבור ולשנות מידות ייצור.

במקרים מסוימים יזמים בוחרים להוזיל על ידי הקטנת שטחי חיפוי יקרים והעברת חלק מהחזית לטיח או צבע. זה יכול
לעבוד בבניינים מסוימים, אבל במגדל גבוה חשוף לשמש, רוח ולכלוך, החיסכון הראשוני לא תמיד מצדיק תחזוקה גבוהה
יותר אחר כך. לכן מומלץ להסתכל על העלות במחזור חיים של 10 עד 20 שנה, ולא רק על מספר המטר במעמד

החתימה.

הצעת מחיר טובה לחיפוי לא נבחנת רק לפי "כמה למטר", אלא לפי מה כלול: תכנון מפורט, מוקאפ, הובלה, הנפות,
עיגונים, איטום, אחריות, שירות לאחר מסירה והחלפת פריטים פגומים.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים בשלב המוקדם חוסך כסף ועיכובים
אחת הטעויות השכיחות היא לדחות החלטות מעטפת עד שהשלד מתקדם. בפועל, תכנון חיפוי חזיתות מגדלים צריך
להתחיל מוקדם, לעיתים כבר בשלב התב"ע המפורטת או לפחות בתחילת התכנון המוקדם. כשמערכת החיפוי נלקחת
בחשבון מראש, אפשר לתאם עוביי קיר, מפתחים, נקודות עיגון, קווי מפגש עם מעקות ותשתיות, ולמנוע מצבים שבהם

האדריכלות מבטיחה משהו שהביצוע יקר מדי או בלתי אפשרי.

בפרויקט התחדשות עירונית ממוצע, אפילו החלטה קטנה כמו רוחב פוגה יכולה להשפיע על כל קצב החלוקה בחזית. זה
בתורו משפיע על הזמנות החומר, על אחוז הפחת בייצור ועל משך העבודה בקומות. כאשר מבצעים חיפוי מבנים
התחדשות עירונית או שוקלים חיפוי אלומיניום בנייני מגורים במגדל חדש, יש ערך גדול לסגירת מודול חוזר כבר בהתחלה.

חיפוי מבנים התחדשות עירונית מצליח כאשר התכנון מסתכל גם על ההווה וגם על מסירת הבניין לוועד הבית. מי ינקה
את החזית, האם יהיה צורך במנופי תחזוקה, מה קורה אם לוח נסדק, והאם החומר עדיין יהיה זמין בעוד שמונה שנים.

אלה שאלות שבעלים ודיירים שואלים מאוחר מדי, למרות שהן צריכות לקבל מענה בשלב התכנון.

שאלות נפוצות

מה ההבדל בין חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים לבין חיפוי אלומיניום רגיל?



אלוקובונד הוא שם מסחרי מוכר ללוחות מרוכבים, בדרך כלל עם שתי שכבות אלומיניום וליבה פנימית. חיפוי אלומיניום
רגיל יכול להתייחס גם לקסטות, פרופילים או לוחות אלומיניום שאינם מרוכבים. מבחינת מראה שניהם יכולים להיות

איכותיים מאוד, אבל ההבדל האמיתי הוא במבנה המוצר, במשקל, בעיבוד, ובדרישות התקן של המערכת הספציפית.

כמה זמן לוקח לבצע חידוש חזיתות בניינים במגדל מגורים?

משך העבודה תלוי בגובה, במורכבות ובשאלה אם הבניין מאוכלס. מגדל בינוני יכול לדרוש כמה חודשים טובים, ולעיתים
יותר כשצריך עבודות הכנה, תיקוני בטון, החלפת איטום ותיאום עם דיירים. אם התכנון מפורט והלוגיסטיקה סגורה

מראש, לוחות הזמנים מתקצרים משמעותית.

האם חיפוי חזיתות למגדלים מחייב תחזוקה שוטפת?

כן. גם המערכת הטובה ביותר צריכה ניקוי, בדיקות נקודתיות והחלפת רכיבים במקרה הצורך. במבנים גבוהים חשוב
להגדיר מראש איך מתבצעת גישה לתחזוקה, האם יש במת תחזוקה ייעודית, ואילו חלקים ניתנים לפירוק מקומי בלי

לפגוע במערכת כולה.

מתי עדיף לבחור חיפוי מבנים תמ"א 38 ומתי להסתפק בצביעה או טיח?

כאשר קיימת בעיית מעטפת, סדקים חוזרים, מראה מיושן מאוד או דרישה לשדרוג ערך משמעותי, חיפוי מלא נותן פתרון
ארוך טווח ומראה אחיד יותר. צביעה או טיח מתאימים יותר כשמצב המעטפת סביר והתקציב מוגבל, אך הם פחות

עמידים בבניינים חשופים ובמקומות שבהם האסתטיקה היא חלק מהשבחת הנכס.

איך משווים בין הצעות של חברות חיפוי תמ"א 38 או קבלני מגדלים?

לא משווים רק מחיר סופי. צריך להשוות מפרט מלא, סוג חומר, אחריות, פרטי עיגון, מוקאפ, לוחות זמנים, ניסיון קודם
וצוות תכנון. שתי הצעות שנראות דומות במספר התחתון עלולות להיות שונות מאוד באיכות ובמה שכלול בפועל.

בכל פרויקט גדול, תכנון חיפוי חזיתות מגדלים הוא החלטה אסטרטגית, לא סעיף גמר שולי. כשהמערכת נבחרת נכון,
עם חומר מתאים, פרטים סגורים וקבלן מנוסה, מתקבלת חזית שמחזיקה יפה שנים, שומרת על ערך הנכס ומפחיתה
הפתעות יקרות אחרי האכלוס. https://www.dargroupbuild.com/articles/shiputz-vechidush-chazit-binyan/ אם אתם
עומדים לפני מגדל חדש, פרויקט פינוי בינוי או שיפוץ חזית בבניין קיים, כדאי להיכנס לתהליך עם מפרט ברור, בדיקות

עומק ואנשי מקצוע שכבר עשו את זה בשטח.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר
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