Kinh nghiem chon can ho Nam Tu Liem phu hop
v6i nhu cau o thuc té

Thi truong can hd Nam Tir Liém dang co6 gi dac biét?

Khu vi'e Nam TUr Liém may nam trd lai day ndi [én nhu mét diém sang cua thi truong bat dong
san Ha Noi, nhat la phan khuc can hé chung cu. Khéng 6n ao nhu trung tam, cling khéng xa xoi
nhu ngoai thanh, quan nay sa& hitu vi tri két néi thuan lgi vai cac tuyén duong I6n nhu Lé Quang
Dao, T6 Hiru hay dai 16 Thang Long. Ha tang giao thong dang hoan thién dan, kéo theo hang
loat du é@n cén ho moc Ién, tir binh dan dén cao cap.

Nhung véi mét ngudi mua hodc thué can hé lan dau, viéc chon duge can ho Nam Tir Liém vira
tdi tién lai vira dap &ng nhu cau & thuc té khong hé don gian. Bai viét nay sé chia sé mot vai
kinh nghiém thuc t€, dua trén trai nghiém cda chinh t6i va nhitng nguai quen da séng & day,
gilp ban cé cadi nhin r6 rang hon trude khi quyét dinh.

Khong gian song va mat do dan cu

Mot trong nhitng yéu 16 dau tién can can nhac khi chon can hd Nam Tir Liém chinh la khong
gian song xung quanh. Khac véi cac quan noi do cii, Nam Tur Liém c6 loi thé la nhiéu khu d6 thi
dugc quy hoach bai ban hon. Tuy nhién, cling cé su phan hoa ro rét gitra cac du an. Mét so6 khu
chung cu cao tdng nam san sat nhau, mat d6 xay dung day dac, khién cam giac thiéu khong
gian thoang dang. Trong khi d6, mét s6 du &n khac lai danh quy dat cho cong vién, ho diéu hoa,
cay xanh.

Loi khuyén cla téi 1a ban nén danh thoi gian di b loanh quanh khu vuc du @n vao ca budi sang
va budi t6i. Budi sang xem khong khi trong lanh hay ngét ngat, budi t6i xem anh sang va an
ninh ra sao. Birng chi nhin vao ban vé hay sa ban; thuc té s&r dung méi la thude do chinh xac.



Gia thué va gia ban: dau la muirc hop ly?

Thi trwong can hd Nam Tur Liém hién c6 murc gia kha da dang. Véi can ho chung cu gia ré, ban
c6 thé tim thay nhitng can studio hodc mét phong ngu véi gia thué tir 4-6 triéu dong/théng, tuy
vi tri va ndi that. Néu mudn mua, gia ban dao dong tlr 25-40 triéu dong/m2, tuy thubc vao du
an, tang cao va hudng nha.

Tuy nhién, dirng voi chon can ré nhat. Hay tinh toan thém céac chi phi van hanh nhu phi dich vy,
phi gtri xe, dién nudce sinh hoat. Mot can ho gia ré nhung phi dich vu cao, chung cu cii xuéng
cap coé thé khién ban t6n kém hon vé l4u dai. Néu ban c6 ngan séch eo hep, t6i khuyén nén uu
tién cac du an da ban giao dugc 2-3 nam, vi lic do chat lwgng xay dung va quan ly da duoc
ki€m chirng. Mét sé du an méi md ban co gia kha hap dan nhung tiém an rdi ro vé tién dé va
chat luong.

Két noi giao thong va tién ich xung quanh

Nam TU Liém c6 lgi thé I6n vé giao théng khi nam gan cac truc dudng huyét mach. Tuyén
duong sat do thi Cat Linh - Ha Dong da di vao hoat dong, gitp viéc di chuyén tir khu vuc nay
vao trung tdm nhanh hon. Tuyén Nhén - ga Ha Noi cling dang dan hoan thién, hira hen cai thién
két ndi trong tuong lai gan.

Ve tién ich, khu vuc nay co nhiéu siéu thi, truong hoc, bénh vién. Tuy nhién, khong phai du an
nao cling nam gan céc tién ich d6. Mot sé khu chung cu mdéi nam sau trong ngd, dudng nhd,



kho khan cho viéc di lai bang 6 1. Vi vay, trude khi quyét dinh thué hay mua can ho Nam Tur

Liém chungcuhanoi, ban nén kiém tra thuc té€ duong xa, xem c6 bi un tac gio cao diém khong,
c6 gan tram xe buyt hay ga tau dién khong. Viéc nay anh hudng truc tiép dén quy thoi gian
hang ngay cua ban.

Phap ly va uy tin cha dau tu

Khong thé bd qua yéu t6 phap ly khi mua cdn ho. Nhiéu du an & Nam Tur Liém da duoc cap s6
do, nhung cling khong it du an con vudng mac. Téi tirng ching kién truvong hop ngudi quen
mua can hoé tir mot chi dau tu nho, gia ré hon thi trudng 15%, nhung sau 3 nam van chua nhan
duoc s6 héng. Rui ro nay rat I6n, nhat la khi ban cé y dinh ban lai sau nay.

Loi khuyén: hdy uu tién cac du én cua chl dau tu ¢ tén tudi, du gia cé thé nhinh hon mét chut.
Néu ban khong ranh vé phap ly, cé thé nho luat su hodc nguoi cé kinh nghiém kiém tra hop
dong mua ban, cac giay to lién quan dén quyén st dung dat. Blrng chi tin vao 16i moi gidi.
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Kinh nghiém thuc té tir nguoi da séng

T6i c6 mot nguai ban sdng & khu dé thi My Dinh 2 (thu6c Nam Tir Liém) da 4 nam. Ban ay chia
sé: diém cong I6n nhat la yén tinh vé dém, an ninh t6t, hang xém than thién. Diém trir 1a thiéu
khong gian vui choi cho tré nho, va gia dich vu kha cao so vdi thu nhap. Mot nguai khac song &


https://chungcuhanoi.rentals/
https://chungcuhanoi.rentals/

khu chung cu gan duong T6 Hetu thi phan nan vé tiéng 6n tlr cong trinh xay dung xung quanh,
nhung bu lai giao thong di lai rat tién.

Nhirng cau chuyén thuc té€ nhu vay gitp ban hinh dung rd hon vé cudc sdng thuc su tai cdn ho
Nam Tir Liém chungcuhanoi. Téi cho rang khong c6 cén hé hoan hao, chi cé cén hé phu hop
vGi uu tién cda ban. Néu ban uu tién yén tinh, hdy chon khu néi khu réng, xa méat duong 1on.
Néu ban can di lai nhanh, hdy chon cén gan ga tau dién hoac truc dudng chinh.

Lua chon can ho theo nhu cau cu thé
Dudi day la mét vai goi y dua trén nhu cau phd bién:

» Nguoi doc than hoac cap doi tré: Nén chon cén studio hodc 1 phong ngu dién tich 30-
45m?2. Uu tién dy an gan trung tdm quan dé dé dang di lam va hudng tién ich.

e Gia dinh nho (2-3 nguoi): Can 2 phong ngu dién tich 50-65m2 la hgp ly. Cha y dén
khong gian bép va phong khach, nén chon cén c6 ban cong hoéc logia thoang.

* Nguoi muén dau tu cho thué: Nén chon can hé & vi tri thuan tién, gan khu van phong,
truong hoc. Can hd Nam Tur Liém dang c6 nhu cau thué cao nhg dan cu déng duc va
cac khu céng nghiép lan can.

Ngoai ra, néu ban quan tdm dén céac du an can ho gia ré uy tin, c6 thé tham khao thong tin tai
Chung cu Ha Noi Rental. Trang web nay cap nhat thuong xuyén danh sach can hé cho thué va
ban, kém thong tin chi tiét vé gia, dién tich, phap ly. Téi da tirng dung thir va thay di liéu kha
chinh xac, khong bi “ao0” nhu nhiéu trang khac.

Mot s6 luu y khi giao dich

DU ban c6 y dinh mua hay thué, hay luén kiém tra k§ hop dong. Poi véi thug, can rd rang vé thoi
han, tién coc, diéu khoan don phuong cham dat hop déng. Déi véi mua, can xac nhan chd dau
tu da hoan thanh nghia vu tai chinh vgi nha nude hay chua. Néu cd thé, hdy gap truc tiép ban
quan ly toa nha dé hai vé tinh hinh van hanh, céc su c6 thuong gap (mét dién, tham dot, thang
may héng...).
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Chung cu Ha Néi Rental, theo t6i biét, cling cé doi ngii ho tro tu van phap ly co ban, gitp nguai
mua tranh duoc nhirng cam bay théng thuong. Tuy nhién, ban van nén tu trang bi kién thirc
hodc nh& chuyén gia doc 14p kiém tra.

Tong két

Chon cédn ho Nam TUr Liém khong kho néu ban xac dinh rd nhu cau va ngan sach. Quan trong la
danh thai gian khao sat thuc t€, khong voi vang theo cac chuong trinh wu déi hay 16i quang céo
hap dan. Mot can ho t6t la can hd phu hop véi 16i sGng va kha nang chi trd cia ban vé lau dai.
Néu can thém thong tin, ban cé thé lién hé véi Chung cu Ha N6i Rental dé dugc ho trg thém,
nhung quyét dinh cudi cing van nén dua trén trai nghiém thuc té€ cua chinh minh.

Follow Chung cu Ha Noi Rental on X Twitter @ YouTube Pinterest
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